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Notarsky zapis

sepsany dne 15.6.2015, slovy: patnactého &ervna roku dva tisice patnact, mnou,
Mgr. Kldrou Svobodovou, notéafskou kandidatkou, zastupkyni JUDr. Véclavy Dvotdkové,
notarky v Praze, se sidlem kancelafe Praha 4, Bud&jovicka 5, na misté samém, tj. v Praze 4
- Libus, Dobronicka 986/35 v prostordch gardZi, na Zadost Spole¢enstvi pro dim
Dobronicka 35, Praha, IC — 289 27 303, se sidlem Praha 4 - Libus, Dobronick4 986/35,
PSC 142 00, zapsaného v obchodnim rgjstﬁku vedeném Méstskym soudem v Praze v odd.
S vlozka 10478, obsahujici osv&d&eni dle § 80a a § 80b zikona & 358/1992 Sh., o
notifich a jejich ¢innosti (notarsky rad), konkrétng:

rozhodnuti
shromazdéni vlastniki jednotek

které se konalo dne 15.6.2015, slovy: patnactého ervna roku dva tisice patnact, od
19:00 hodin, v Praze 4 - Libug, Dobronick4 986/35 v prostorach garazi.

Za prvé: I) Na zadklad® mne predloenych listin v ramci pfipravy tohoto
shromézdéni a na zaklad® mé pfitomnosti pfi jednani osvédCuji nize uvedené formality a
pravni jednani orgdnt spolecenstvi souvisejici s pfijetim ptedmétnych rozhodnuti: ----------

a) existence Spole¢enstvi pro dium Dobronicka 35, Praha, IC — 289 27 303, se
sidlem Praha 4 - Libu§, Dobronicka 986/35, PSC 142 00, zapsaného v obchodnim
rejstiiku vedeném Mgéstskym soudem v Praze v odd. S vlozka 10478, byla ovéfena z
vypisu z obchodniho rejstiiku vyhotoveného dne 15.6.2015, a o kterém Jitka Kopickova,
nar. 18.3.1962, bydlist¢ Praha 4 — Libus, V Kouté 986/34, prohlésila, Ze obsahuje aktualni
stav idajli o spoletenstvi zapisovanych do obchodniho rejstiiku.

b) pisobnost shromazdéni k pfijeti ptedmétnych rozhodnuti byla zjisténa ze
stanov spoleCenstvi ze dne 2.10.2013, a z ustanoveni zakona ¢&. 72/1992 Sb. (zékon o
vlastnictvi byti),

¢) zpisobilost shromazdéni k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjisténa: --------

- z pozvanky na shroméZzdéni vlastnikd jednotek (jeZ obsahuje néleZitosti stanovené
zakonem a GipInym zn&nim stanov), o které pani Jitka Kopitkova (svolavatel shromazdéni)
prohlasila, Ze byla uvefejnéna v souladu se stanovami a ustanovenim zikona & 72/1992
Sb. (zakon o vlastnictvi byti),

- citovaného plného znéni stanov,

- z prezen¢ni listiny, dle které jsou pfitomni osobn& a na zékladé plnych moci
vlastnici bytovych jednotek, ktefi maji 59,15 % vSech hlasi a shromazdéni vlastniki
jednotek je proto usnasenischopné.

d) zpiusobilost shromazdéni k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla rovn&
potvrzena prohlaSenim ptedsedy shromézdéni vlastniki jednotek tj. Jitka Kopitkova, nar.
18.3.1962, bydliste Praha 4 — Libus, V Kout& 986/34, jejiz totoZnost jsem ovéfila platnym
ufednim prikazem — ob¢anskym pritkazem, a ktera prohlasila, Ze je zptsobild samostatné
pravné jednat v rozsahu pravniho jednéni, o kterém je notafsky zépis pofizen, ktera byla do
funkce predsedajiciho shromazdéni vlastnik jednotek zvolena v ramci 1. bodu programu
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shromazdéni vsemi 100% hlasi 'ptitomnych vlastnikéi. Proti tomuto prohlaSeni nebyl
vznesen Zadny protest &i namitka.

II) Na zékladé¢ shora uvedenych zjisténi prohla3uji, Ze formality a pravni jednéni, k
nimZ bylo spoleCenstvi & jeho organy povinny pred pfijetim nasledujicich rozhodnuti
shromazdéni vlastnikii jednotek, byly uCinény a jsou v souladu se zakonem i stanovami
spolecenstvi.

Za druhé: Na zaklad® své pritomnosti pii jednéani dale osvédiuji, Ze po volb&
pfedsedy shromazdéni vlastnikli jednotek nasledovala volba zapisovatele a schvaleni
programu shromazdéni.

Za tieti: Ptedsedajici shromazdéni vlastnik jednotek k jednani o dalsim bodu
programu - schvaleni stanov spole€enstvi - upozornil na hlavni zasady vzhledem k novele,
ke které doslo a k novym pozadavkim na znéni stanov. Konstatoval, Ze novy navrh stanov
méli ¢lenové spolecenstvi k dispozici v pisemném znéni jiZ pfed dnednim shromazdénim.
Pfedsedajici shromazdéni konstatoval, ¥e k pfednesenému navrhu nebyly ze strany
pfitomnych vlastnik vzneseny Zadné protinavrhy ¢&i pfipominky.
Predsedajici shromazdéni vlastnik® jednotek prednesl navrh na zménu stanov Spoleéenstvi
pro diim Dobronicka 35, Praha, v tomto znéni:

Stanovy
Spole€enstvi vlastnikii jednotek Dobronick4 986, Praha 4 - Libus
Sidlo: Praha 4 - Libus, Dobronicka 986/35, PSC 14200

. CAST PRVNT{ ]
VSEOBECNA USTANOVENI]

CL1
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale jen »Spoleenstvi*) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zikladé zakona ¢&.72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovdm a n&které vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostortim a dopliyji
nekteré zakony (zékon o vlastnictvi bytii), ve znéni pozdéjich predpist, a od 1. ledna 2014
je upravena zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem (dale jen ,,zakon*).

2. Cleny spolegenstvi Jsou vlastnici bytd a nebytovych prostort v domé& (dale jen
,Jednotky®), spolenymi &leny spoledenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné (ddle jen ,,¢lenové spole€enstvi®).

3. Spoletenstvi je jako préavnickéd osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem pouze pi napliiovani svého udelu, tj. ve vécech spojenych se spravou,
provozem a opravami spole¢nyeh &asti domu a pozemku (dale jen ,sprava domu a
pozemku®) a v dalSich vécech vrozsahu a zpisobem uvedenym v zdkon& a v téchto
stanovach.
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CLII
Nizev a sidlo spolecenstvi

1. Nazvem spoleCenstvi je Spole¢enstvi vlastnikia jednotek Dobronicka 986, Praha 4 —
Libus,
2. Sidlo spolegenstvi je Praha 4 - Libu§, Dobronicka 986/35, PSC 14200

5 . _CASTDRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 1
Sprava domu a dalSi ¢innosti

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
vech ¢lend spolecenstvi nutné nebo ucelné pro fadnou pédi o diim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych &sti. Sprava domu zahrnuje i innosti spojené
s ptipravou a provadénim zmén spolenych &asti domu nastavbou, ptistavbou, stavebni
Gpravou nebo zménou v uZivéni, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlep$enim zatizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich viem spoluvlastnikim domu.

2.Spravou domu se rozumi zejména zajist'ovani:
a) provozu domu a pozemku,
b) udrZby a oprav spole¢nych ¢asti domu,
¢) protipoZarniho zabezpeéeni domu, véetné hromosvoda,
d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody v&etn& radiatorti, vzduchotechniky,
vytahd, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sd&lovacich
zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (pfeddvaci) stanice v rozsahu a
zpusobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,
f) prohlidek a ¢isténi komind,
g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfislu$né technické a provozni dokumentace domu,
h) spravy jednotek, které jsou ve vlastnictvi viech ¢lenti spoledenstvi,
i) dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolegenstvi z pravnich pfedpist a technickych
postupii spojenych se spravou domu.

3.V ramci pfedmétu své Cinnosti miZe spoledenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o

a) zajidténi dodavek sluZeb spojenych suZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,
b) pojisténi domu,
¢) ngjmu spoleénych ¢asti domu,
d) ndgjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lend spoledenstvi.

4. Spolecenstvi zajist'uje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 az
3 a5 a6 auplatiiovani narokil z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli.----

5. Pii plnéni ukold podle zékona a téchto stanov zajist'uje spoleGenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
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a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkt od &lent spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,,ptispévky na spravu domu a pozemku®),
popfipadé¢ dalSich ptispévkt na ¢innosti uvedené v ¢&1. IV téchto stanov,
b) vedeni evidence plateb ¢lenti spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany, ---------
¢) vedeni evidence ndkladii vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoleenstvi, ---
d) ztizeni G¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prosttedky,
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,
f) vedeni seznamu ¢&lenit spoledenstvi.

5. Spolegenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spoledenstvim
s dodavateli plnéni spojend suZivanim jednotek a spolednych &asti domu (dile jen
»sluzby*), naptiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elekttiny, dodavky vody a odvod
odpadni vody, tklid spole¢nych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro p¥ijem televizniho a
rozhlasového signdlu. V ramci této ¢innosti spoleGenstvi zajistuje zejména: -----------snvemm-
a) vybirani uhrad za sluzby zaji$tované spole€enstvim,
b) zplisob rozictovani cen sluZeb na jednotlivé Eleny spoledenstvi, neni-li roz(étovani cen
sluZeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé &leny spolecenstvi,
¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich tthradami veetné
vyuctovani.

6. SpoleCenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolenych &asti domu,
zejména technickych zafizeni, kterd sloui i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ
¢lenim spolecenstvi véetn€ uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7.V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona spoledenstvi dale zajistuje zejména: -

a) vEasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spoleenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
¢) plnéni dal3ich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoledenstvi podle zvlastnich
pravnich ptedpist.

CLIV
Zmény spolecnych ¢isti domu

SpoleCenstvi dale zajiStuje na zikladé dohody vSech dotéenych &lenti spoledenstvi
uzaviené dle ¢l. VII odst. 3 pism. a) a ¢I. XII odst. 4 t&chto stanov zmé&ny udelu stavby a
zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy spoéivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnittni uspofadani domu a
zarovel velikost spoluvlastnickych podili na spolednych &astech domu, zajistuje

v

spolecenstvi se souhlasem nejméné tfictvrtinové vétsiny viech ¢lenti spoledenstvi. ----------

CLV
Zajistovani spriavy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spriavcem
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1. V souladu s prohlagenim vlastnika budovy o osob¢ povétené spravou domu (déle jen
»Spravee), anebo v souladu susnesenim shromazdéni vlastnik@i jednotek (dale jen
»shromaZdéni®) o ustanoveni spravce, miZe spoledenstvi zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi &innostmi,
poptipadé nekteré z t€chto Cinnosti, na zédklad® smlouvy se spravcem, kterym mizZe byt
fyzické nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) ur€eni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na Ghradu sluZeb véetng jejich evidence,
¢) povinnost sprivce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spoleCenstvi piislusnému podle t&chto stanov, pokud byl spravce
zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce pfedloZit jednou rotn¢ shromazdéni zpravu o &innosti spravee,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkti kazdého vlastnika
Jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutenostech, ----
e) povinnost sprivce pfed ukon¢enim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vechny pisemné materialy o spravé
domu a své ¢innosti,
f) dal$i naleZitosti stanovené shromazdénim.

3. Znéni smlouvy se sprévcem, zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se
spravcem schvaluje shromazdéni.

4.Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcii 1 aZ 3 nemize byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plsobnost orgénti spole¢enstvi plynouci ze zakona a t&chto stanov. -------=-----

CAST TREIi ,
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spoleéna ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor spoleéenstvi (dale jen ,,vybor*).

2. Vybor je volenym orgénem spole¢enstvi. Clenem voleného organu spolecenstvi nebo
zastupce pravnické osoby jako Clena takového organu miize byt pouze fyzick4 osoba, ktera
je plné svépravna a zaroveti bezithonnd ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikani. Za
bezihonnou se nepovaZuje osoba, kterd byla pravomocné odsouzena pro trestny &n
spachany umysling, jestliZze byl tento trestny ¢in spachan v souvislosti s podnikdnim a/nebo
v souvislosti s ¢innosti (jakéhokoli) spole€enstvi vlastnikii jednotek, pokud se na ni
nehledi, jako by nebyla odsouzena.
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3. Osoba, jejiz tpadek byl osvédien, se miiZe stat lenem voleného organu, oznamila to

pfedem shromdzdéni. To neplati, pokud od skondeni ptedmétného insolvenéniho fizeni

uplynuly alespori t#i roky.
!

4.Byl-li osvédéen tupadek osoby, ktera je ¢lenem volného organu, oznami to tato osoba bez
zbyte¢ného odkladu shromazdéni. Nedojde-li k oznameni dle pfedchozi véty, mizZe se
domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zdjem, aby &lena voleného organu z funkce odvolal
soud. To neplati, rozhodne-li shromazdéni poté, co se o osv&dleni upadku této osoby
dozvédélo, Ze tato osoba m4 ve funkei setrvat.

5.Clenem voleného organu spole€enstvi nemdZe byt souasné ten, JjehoZ p¥ibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spole¢enstvi, -------

6. Zavazek k vykonu funkce ve voleném organu spoleéenstvi je zivazkem osobni povahy a
¢len voleného organu spoledenstvi se nemaze nechat zastoupit pti vykonu své funkce. To
vSak nebrani tomu, aby &len voleného organu v jednotlivém ptipad& zmocnil Jiného ¢lena
tehoz orgénu, aby za n&ho pfi jeho netidasti na zasedani voleného organu hlasoval. ---~------

7. Funkéni obdobi &lend volenych organi spoledenstvi je 5 let a plyne kazdému &lenovi
voleného organu zvlast; poéind dnem zvoleni do funkce, piipadné dnem pozd¢j§im,
nikoliv v8ak pozdé&jsim ne? jeden rok od volby, uvedenym v usneseni shromazdéni o volbé
¢lena voleného organu, pokud dochézi k volbé &lena organu v souvislosti s tim, e v dobg&
nejdéle jednoho roku od kondni shromazdéni uplyne funkéni obdobi dosavadniho &lena
voleného organu, kterého ma nové voleny ¢len nahradit. Clenstvi ve voleném orgénu konéi
uplynutim funkéniho obdobi, odstoupenim z funkce nebo odvoldnim z funkce. --=---nnmmemvv-

8. Clen voleného organu spolecenstvi miiZe byt volen op&tovng.

9. Clen voleného organu spole€enstvi miZe byt pred uplynutim funké&niho obdobi z funkce
odvoldn shromaZdénim. Funkce &lena voleného organu mu zanikd ke dni rozhodnut{
shroméazdéni o odvolani, nestanovi-li usneseni shromazdéni o dovolani den pozdgjsi. -------

10.Clen voleného organu spoleCenstvi miZe pted uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznamit organu spoleenstvi, jehoZ je &lenem, shromazdeni
nebo pisemné zaslat spoledenstvi. Funkce &lena voleného organu pak zanika uplynutim
dvou mésicli ode dne uéinéni prohlaseni o odstoupeni na jednani organu, jehoz Jje ¢lenem,
¢i na shromaZdéni nebo ode dne dorudeni pisemného prohl4seni o odstoupeni spoleenstvi,
neschvali-li shromézdéni k navrhu &lena voleného organu diiv&jsi zanik funkce, -=---m-cmuu--

11. Clentim volenych organi spolecenstvi je poskytovana odména za vykon funkce, a to
mési¢n€ vzdy k patnactému dni v mésici, za ktery se odména plati. Vysi odmény nebo
zpusob jejiho stanoveni schvaluje shromazdéni.

12.Shromézdéni muizZe volit nahradniky ¢lend volenych organd spoleCenstvi v poétu
rovnajicim se nejvySe podtu zvolenych &lent organu, spolu s uréenim jejich potadi.
Nahradnik nastupuje na misto &lena organu, jehoZ funkce skongila pred uplynutim
funk&niho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstaves 2 a2 5
obdobné. Funkce &lena voleného organu néhradnikovi zanikne nejpozdgji ke dni uplynuti
funkéniho obdobi €lena, jehoZ ve voleném organu nahradil.
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13. Orgény spolecenstvi hlasuji vefejng. Shromazd&ni se miZe nadpoloviéni vétsinou hlast

ptitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urtité véci hlasovat tajn& pomoci hlasovacich listki.

V takovém piipadé soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
!

ClL vl
Shromazdéni

¥ T I3

1. Nejvy$$im orginem spoledenstvi je shromaZdéni, které tvori vSichni &lenové
spoleCenstvi.

2. Shroméazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

3. Do vylu¢né plisobnosti shroméazdéni naleZi rozhodovani o:

a) schvaleni dohody o zméng& prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkdm (prohlaSeni vlastnika) dle ustanoveni § 1169 zak. &. 89/2012 Sb.
obcanského zikoniku, jejimz pfedmétem je zejména:
(i) zména Glelu uZivani domu nebo jednotky,
(ii) zména podlahové plochy jednotky,
(iii) uplné nebo Easte¢né sloueni nebo rozdéleni jednotek,
(iv) zména podilu na spoleénych &astech,
(v) zm&na v ureni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivéni vlastnika jednotky, ---------
pii hlasovani o schvaleni takové dohody o zm&né prohlaseni vlastnika musi byt k zapisu ze
shromazdéni pfipojen seznam ¢lenti spoleenstvi, ktefi hlasovali pro, a tedy vyslovili
souhlas se zménou prohlaSeni vlastnika, opatieny podpisem kazdého z nich, ------=--n-m-mnmm-
b)schvaleni nebo zmé&né stanov,
¢)modernizaci, rekonstrukei, stavebnich upravach a opravach spolegnych &asti domu, pii
kterych nedochézi ke zméné prohlaseni vlastnika,
d)schvéleni ucetni zavérky pfedloZené vyborem spolu se zprdvou o hospodafeni
spoleCenstvi a spravé domu, pokud je sprava domu a &innosti s ni souvisejici vykonavany
spravcem podle €l. V téchto stanov predkléda zpravu spravce v rozsahu a zpiisobem
uvedenym ve smlouvé,
e)vysi piispévkil Clenl spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a
zpisobu placeni dalSich piispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. IV téchto stanov, ----=----=------
f)schvileni druhu sluZeb a vyse zaloh na (hradu za sluzby,
g)zplsobu rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi,
h) urCeni a zméné€ osoby spravce a o schvaleni a schvéleni zmény obsahu smlouvy se
spravcem,
1)stanoveni vySe odmény &lent volenych organu nebo zplisobu jejiho uréent, -------==--------
j)vypotadéani vysledku hospodafeni, zejména o rozdéleni pipadného zisku z hospodateni
spolecenstvi,
k)pravidlech pro uzivani spoleénych ¢asti domu,
)schvalovani rozpoétu spoledenstvi,
m)pfijeti, zme&nach, doplnéni nebo zruseni domovniho Fadu, kterym se stanovi pravidla pro
chovani ve spole¢nych ¢astech domu a pro jejich uzivani, pokud tyto ¢innosti nesvéii do
pusobnosti vyboru,
n) ud¢lovéni ptedchoziho souhlasu:
(1) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, ---------

>
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(i)k jednanim, zejména nabyvéni, zcizovani a zatiZeni movitych v&ci, jejichZ hodnota
prevysuje Eastku 50.000,- K¢ v jednotlivém piipade,
(iii) k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vy$e a podminek uvéru, --
(iv) k uzavfeni ‘smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce &lena spole&enstvi, pokud
dotéeny €len spolecenstvi (vlastnik zastavované jednotky) v pisemné formé s uzavienim
zastavni smlouvy souhlasil, kde zastavcem je spolecenstvi,
o)dalich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon, anebo sije shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

4. Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jednou za rok..
Svolavatel ptipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

5. Vybor svola shroméazdéni, pozaddéa-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet ¢lent spoleCenstvi, ktefi maji alesponl jednu &tvrtinu hlasi, nejméné viak
dvou ¢lend spolecenstvi, a to do tficeti dnili od doruceni této Zadosti.

6. Nesplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 5 tohoto ¢lanku, svolaji
shromazdéni ¢lenové spole€enstvi, jejichZ pocet hlast ¢ini alespoii jednu &tvrtinu viech
hlasi, na ndklad spolecenstvi sami.

7. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou uréenou pro kazdého ¢lena spoledenstvi
stim, Ze pisemna pozvanka bude souCasné vyvéSena v domé na domovni vyvésce
spoleenstvi. -

8. Pisemna pozvanka musi byt:

(1) doporucené odeslana na adresu bydlisté (sidla) ptisluSného Clena spoleCenstvi nejméné
30 dni pfede dnem konani shroméazdéni nebo,
(ii) osobné pfedana piislusnému ¢lenovi spolecenstvi nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdé&éni nebo,
(iii)odeslana e-mailem na e-mailovou adresu ¢lena spoleenstvi, kterou ptislusny &len
spoleCenstvi pisemné ozndmi vyboru spoleCenstvi, snaslednym potvrzenim pfijeti e-
mailové zpravy s pozvankou na shromazdéni e-mailovou zpravou odeslanou pfislusnym
¢lenem spolecenstvi zpét na e-mailovou adresu, ze které mu byla pozvanka odesldna, a to
nejméné 15 dni pfede dnem konédni shromazdéni.

Pro tadné u€inéni pozvanky pfislusnému ¢lenovi spole€enstvi je mozné pouZit jakykoli ze
zptsobll uvedenych pod body (i), (ii) a (iii). V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové
spole€enstvi seznamit s podklady k nejdtlezitéj$im bodim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pfipojeny.

9. Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru a v jeho nepfitomnosti mistopfedseda nebo
povéfeny ¢Elen vyboru; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 6 ¥idi
jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi povéfeny svolavateli.

10. Shromazdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni Elenové spoleCenstvi, kteti maji
vét§inu vSech hlasi (je-li vSak vlastnikem jednotky spoledenstvi, kjeho hlasu se
nepfihlizi). K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasti pfitomnych Elent
spole€enstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréuji jinak. Za pfitomné &leny se povazuji
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i ti, kteH zmocnili teti osobu, kterd nemusi byt ¢lenem spoledenstvi, pisemnou plnou moci
(postadi vlastnoru¢ni neovéfeny podpis) k Giasti a hlasovani na shromazdéni. Plnou moc je
mozno udélit ke konkrétnimu shromazdéni ¢i jen i konkrétnimu hlasovani nebo generalné,
a to i pro dal8i shromazdéni do budoucna.

11. Pfi hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢lenti spolecenstvi na
spole¢nych Eastech domu, tj. kazdy ¢len mé po&et hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu
na spole¢nych ¢astech domu; Elenové spolegenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
hlasy spole¢né. Je-li vlastnikem jednotky spoleenstvi, k jeho hlasu se pfi Z4dném
hlasovani ani ové&fovani usnaSenischopnosti nepiihliZi, a to ani pfi hlasovani mimo
zasedani.

12. Je-li pro to dilezity diivod, miize ptehlasovany &len spoledenstvi nebo i spole€enstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v ramei toho
muiZe téZ navrhnout, aby soud dogasné zakézal jednat podle napadeného usneseni. Neni-li
navrh podan do tfH mésicti ode dne, kdy se &len spoledenstvi, pfip. spolecenstvi jako
vlastnik jednotky, o usneseni dozv&dél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanikd, ----=-ememee--

13Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy &len spoledenstvi, pfip. spoleCenstvi jako
vlastnik jednotky, navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni
fadn€ predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost
shromazdéni usnaset se.

14. TiiCtvrtinové vétSiny hlasi pfitomnych ¢lend spoledenstvi je zapotfebi k pfijeti
usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. n) bodu (iv)
tohoto ¢lanku,
¢) zpusobu rozictovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoledenstvi,
d) rozdéleni zisku z hospodafeni spoledenstvi.

15. U stavebnich uprav spo¢ivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
C¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani domu a zarovei velikost spoluvlastnickych
podili na spoletnych €astech domu a pii kterych se neméni prohladeni vlastnika, je

MY

zapotiebi souhlasu nejméné tfi¢tvrtinové vétsiny viech &lenti spoletenstvi.

16. Ke zvoleni ¢€lentd vyboru a ke schvéleni dohody podle odstavee 3 pism. a) je zapotiebi
souhlasu nadpoloviéni v&tSiny viech ¢lend spoledenstvi.

17. Tvofi-li spoleCenstvi pouze tii ¢lenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni
vzdy souhlasu vSech ¢lent spoledenstvi.

18. Shromézdéni v ptipad€ rozdilnych névrhu usneseni bude po projednéani a umoznéni
kazdému ¢lenu spoleCenstvi vyjadfit se nejdfive hlasovano o ptvodnim ndvrhu a a¥
nasledn€, nebude-li plivodni navrh pfijat, o protindvrzich &lend spoledenstvi & organtl
spoleCenstvi v pofadi v jakém byly navrZeny.

19.Z jednani spole€enstvi se pofizuje zéapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnageni,
dale idaje o pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
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volby provadény. Pfilohu zapisu 'tvoii zejména listina ptitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly ptedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodiim.-------------

20. Zapis podepisuje piedsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapisy vetné pisemnych
podkladt k jednani shromazdéni musi byt uschovany u pedsedy vyboru.

21. Ustanoveni odstavci 18 aZ 20 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru. =-------

CL VIII
Hlasovani shromazdéni mimo zasedani

1. Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé usnaset se, miize organ, osoba nebo osoby, které
jsou opravnény shromaZdéni svolat, navrhnout v pisemné formé& do jednoho mésice ode
dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spoleCenstvi rozhodli o tychz
zalezitostech mimo zasedani.

2.Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uveiejnény, a udaj o 1hite, ve které se ma &len spoleCenstvi vyjadfit,
ktera ¢ini tficet dni.

3.K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni ¢lena spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
usneseni.

4.Vybor oznami viem ¢lentim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni piijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neudini-li to bez
zbyte€ného odkladu, miiZze oznameni ucinit na naklady spoleenstvi vlastnik ten, kdo
usneseni navrhl. Pro zptisob oznameni dle tohoto odstavce se pfiméfené pouZiji ustanoveni
o0 zpuasobech zaslani pozvanky na shromazdéni s vyjimkou lhiit.

5.Usneseni se pfijima vét§inou hlasii viech ¢lendl spole¢enstvi, ledaZze zdkon nebo stanovy
vyzaduji vy$si pocet hlasti. Méni-li se vS§ak vSem ¢leniim spolecenstvi velikost podilii na
spoleénych &astech nebo meéni-li se pomér vyse pfispévki na spravu domu a pozemku
jinak nez v disledku zmény podili na spoleénych &astech, vyZaduje se souhlas viech ¢lent
spoleCenstvi.

ClL IX
Vybor

1. Vybor je vykonnym orgénem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&nou &innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zékona a téchto stanov ve vyluéné
pisobnosti shromaZzdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou <¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dob€ nepiitomnosti piedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cinni vybor, musi byt
podepsano (i) piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a (ii) dal$im ¢&lenem
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vyboru. Podepisuje-li predseda 'spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy
povazovan za podpis dal$iho ¢lena vyboru.

3. Clenové vyberu jsou voleni a odvolavani shromézdénim. Pfedsedu a mistoptedsedu voli
vybor z fad svych ¢leni a z funkce je i odvolava. ‘

4.Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou &innost
spoleenstvi. Neni-li pfedseda pfitomen &i zvolen, nebo nesvolava-li vybor dle tohoto
odstavce, miZe tak Cinit mistoptedseda. Neni-li mistopfedseda zvolen, mohou zasedani
vyboru svolat jeho daldi dva ¢lenové.

5. Vybor kona své schiize dle potieby, nejméné v3ak jednou za &tvrtleti.

6. Vybor je tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. V piipadé rovnosti hlasti ma
rozhodujici hlas pfedseda vyboru.

7. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho &lent. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasti pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovn& uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
poptipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

8. Odpovédnost €lena vyboru za 8kodu, kterou zplsobil poruienim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi zdkona. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti,
JestliZe prokdze, Ze Skodé nemohl zabranit ani pfi vynaloZeni veskerého tsili, které lze po
ném poZadovat. Odpovédnosti se ¢len vyboru téZ zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s
usnesenim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla spolegenstvi $koda, a nechal si sviij nesouhlas
zaprotokolovat v zépise z jednani vyboru, na kterém bylo pfijato pfedmétné usneseni. ------

9. Vybor jako vykonny orgéan spoleéenstvi zejména:

a) zajiStuje zaleZitosti spole¢enstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal$ich ¢innosti
spoleCenstvi podle zdkona a t&chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v plsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovid4d mu za svou
¢innost,
b) rozhoduje o uzavirdani smluv ve vé&cech pfedmétu &innosti spoledenstvi, zejména
k zajidténi oprav, pojisttni domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim
jednotek,
¢) odpovid4 za vedeni GCetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist,
d)pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svoldva shroméazdéni, predklada
shromézdéni zpravu o hospodafeni spole¢enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalSich €innostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych a
planovanych opravach, Udrzbé a povinnych revizich v&etné udaji o pouziti a stavu
ptispévki na spravu domu a pozemku,
e)pfedkladd k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,
f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,
g)sdéluje jednotlivym ¢leniim spoleenstvi podle usneseni shroméazdéni vysi pfispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tihradu za sluzby, --------------
h) zajiSt'uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo pieplatki,
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1) zajistuje v€asné plnéni zavazka spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v¢asné uplatfiovani pohledavek spoleenstvi,-----memmmmmmu-
j)pfipravuje navrh roéniho rozpo&tu spoleenstvi a predklada ho ke schvaleni shromazdéni
tak, aby shromfazdéni o schvéleni rozpodtu rozhodlo nejpozdgji do konce kalendainiho
roku, ktery pfedchazi kalendainimu roku, na ktery je rozpodet sestavovan.

10. Vybor jako statutarni organ spoledenstvi zejména:

a) vsouladu se zdkonem, stémito stanovami a s usnesenimi shromaZdéni &ini pravni
jednani jménem spolecenstvi navenek ve v&cech pfedmétu &innosti, zejména téZ uzavira
smlouvy,
b)zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini
vii dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd
nebo k nahradé vzniklé $kody,
¢) jménem spoletenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoletenstvi, ----------
d)plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejsttiku spoleéenstvi vedenému pfislusnym
soudem urcenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

CLX
Jednani dalsich osob za spoleéenstvi

1. Shromazdéni miize rozhodnout, Ze urité Einnosti bude pro spolednost vykonavat
zaméstnanec (zamé&stnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

2.Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, kterd je zaméstnanec opravnén &init za
spolecenstvi vramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

3. Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

4. Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miize shromazdéni svym usnesenim svéfit
vyboru.

CAST CVJTVRTA'
CLENSTVI VE SPOLECENSTVi

CL XI
Vznik ¢lenstvi

I.Cleny spoleCenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domg, pro ktery spole¢enstvi vzniklo. Jejich &lenstvi vznika

a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoleéenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spoledenstvi.
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2. Spoletnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kte¥{ maji
jednotku ve spoleéném jméni manzeld. Ze spoledného &lenstvi jsou spoledni &lenové
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.

3. Spoluvlastnici jednotky a manZelé¢ majici jednotku ve spole€ném jméni manzel jako
spolecni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi shromaZdéni
hlasovat jako jeden vlastnik — ¢€len spoledenstvi svédhou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pfi¢emz véaha hlasu je nedélitelna. -

4. Spoluvlastnici jednotky nebo manZzelé majici jednotku ve spoledném jméni manZelt
zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vigi spoledenstvi.
Zmocnéni dle predchozi véty se prokazuje pisemnou plnou moci s podpisy viech
spoluvlastniki nebo obou z manzeli nebo souhlasnym prohladenim viech spoluvlastniki
nebo obou z manzeli pfed orginem spoleenstvi, vii¢i kterému ¢&ini spoledny zastupce
pravni jednani nebo jehoZ zasedani se Gcastni a hlasuje na ném.

5.Vybor vede seznam ¢lenii spoledenstvi a seznam osob, jimZ byly jednotky v domé
pfenechany do uzivani, zejména ndjemci.. Do tohoto se seznamu se zapisuji jména
pfijmeni ¢i nazev, datum narozeni ¢i identifikaéni &islo, adresa trvalého bydliste &i sidla
osob uvedenych v pfedchézejici véte, &islo jednotky ve vlastnictvi & ndjmu. V piipadé
¢lena spolecenstvi se do seznamu zapisuje také vaha jeho hlasu na shromazdéni a v piipadé
osoby, které byla jednotka pfenechdna do uzivani, také doba, na kterou ji byla jednotka do
uzivani pfenechana, typicky doba, na kterou byla uzaviena najemni smlouva. ----------------

C1. XII
Priava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1.Clen spoledenstvi ma pravo svobodng spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné
upravovat svou jednotku jakoZz i uZivat spole¢né ¢asti, nesmi v8ak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole&né ¢asti. --=--=--------

2.Clen spoledenstvi udrzuje svij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu;
to plati i o spole€nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani.

3. Clen spoletenstvi ma prava vlastnika jednotky a c¢lena spoleCenstvi uvedena
v pfisluSnych ustanovenich zékona a téchto stanov a ma zejména pravo:
a) uCastnit se veSkeré cinnosti spolefenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem a té€mito stanovami,
b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,-------------
c) volit a byt volen do organti spole€enstvi,
d)predkladat organfim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni innosti spoleGenstvi a
k odstranéni nedostatku v jejich Einnosti,
e) obdrZet vyuétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych pfeplatkd,

f) seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dim a pozemek spravuje, nahliZet do
pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize shromazdéni, do smluv
sjednanych spoleCenstvim a do podkladi, z nichZ vychazi uréeni vy$e jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s doddvkou sluZeb
spojenych s uZivanim jednotky, jakoZ i do G¢etnich knih a doklad,
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g) zmocnit tfeti osobu, kterd nemusi byt ¢lenem spoledenstvi, k Gdasti a hlasovéani na
shromaZdéni nebo k jinému ukonu v ramci vykonu prav a povinnosti ¢lena spoledenstvi;---
h)pozadat vybor o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spoledenstvi nebo nijemce v
domg. +

4. Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Glena spoleCenstvi uvedené
v piisludnych ustanovenich zékona a téchto stanov, zejména ma povinnost:
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organli spoleenstvi schvalena v souladu se
zakonem a t€mito stanovami,
b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovanti,
d) fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych €asti domu,
zvlasté t€émito stanovami a domovnim fadem, pokud s nimi byl sezndmen nebo pokud je
m¢él] a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimZ umozZnil pfistup do domu
nebo jednotky, zejména najemci jednotky, osobami Zijicimi v byté a navit&vami, a dale se
fidit pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,
e) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prdva ostatnich &lend spole&enstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich ¢lenll spolecenstvi a v pfipadech, kde to stanovi zédkon, provadét upravy jen se
souhlasem vSech vlastnik@i dotenych jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé&, a dodrZovat pFisluina ustanoveni zakona &.
183/2006 Sb., stavebniho zakona v platném znéni,
f) odstranit na sv(j naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
¢astech domu zpisobil sdm nebo ti, ktefl s nim nebo misto n& coby najemci jednotku
uzivaji,
g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
nameétenych hodnot,
h) zdrzet se vieho, co brani udrzb€, opravée, upravé, prestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadn€ rozhodnuto a umoznit po pifedchozim vyzvani pfistup do
jednotky, pokud to nezbytn€ vyZaduji udrZba, oprava, Gprava, pfestavba ¢&i jiné zména
domu nebo pozemku; nejde-li o havarijni nebo obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor
alesponl tii dny pfedem; to plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méteni
spotfeby vody, plynu, tepla, a jinych médii a energii,
ch)v ptipadé stavebnich uprav jednotky umoznit do jednotky pfistup ¢lenim vyboru za
ucelem ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoletné &asti
po ptedchozi pisemné vyzvé vyboru dorucené ¢lenovi spoleenstvi alespoii tfi dny pfedem,
1) oznamovat bez zbyte¢ného odkladu vyboru veskeré idaje zapisované do seznamu ¢&lenti
spole€enstvi podle ¢l. XIII odst. 5 a jejich zmény, zejména Gdaje o tom, Ze pfenechal
jednotku do uZivani tieti osob€, napf. ndjemci, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do
jednoho mésice,
j) oznamovat spole¢enstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuétovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikii své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo
podnéjemce, pokud je zplisob rozictovani cen sluZzeb nebo stanoveni vy$e pFispévkil na
spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu €lentt domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dni
ode dne, kdy ke zmén¢ doslo,
k) ptedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé€, Ze provadi zménu stavby. -

5.Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi ptevodce coby &len spoledenstvi
nabyvateli potvrzenim spoleenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku
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pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou, nebot spolu
s jednotkou v souladu sustanovenim § 1107 a 1186 zdkona ptechizeji i dluhy na
pfisp€vecich spojenych se spravou domu a pozemku a na uhradich za slurby vidi
spolecenstvi. Z& dluhy vi¢i spoledenstvi, které na nabyvatele jednotky coby nového ¢&lena
spolecenstvi piesly, ru¢i pfevodce jednotky jako pfedchozi ¢len spoledenstvi. —-------e-enne--

6.Clenové spolecenstvi mohou prohlégeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnictvi
jednotek (prohlaSeni vlastnika) zmeénit. Je-li jednotka zatiZena, lze prohlaSeni zménit s
pfedchozim souhlasem osoby opravnéné z vécného prdva. Ke zmén& prohlaSeni se
vyZaduje dohoda dotfenych vlastniki jednotek o zméné jejich prav a povinnosti uzaviena
v pisemné formé&. Uginnosti takové dohoda nabyva schvalenim shromazdénim dle VII odst.
3 pism. a) t€chto stanov.

Cl. X111
Zinik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spoletenstvi zanika:
a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) imrtim ¢lena spole€enstvi — fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, ------------------
d) zénikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolegenstvi,
¢) dal§im zplisobem, pokud to stanovi zakon.

2. Spole¢né Clenstvi ve spoledenstvi zanikd a méni se na €lenstvi dnem, ke kterému se
zapiSe zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky ¢&i zahrnuti jednotky do spole€ného
jméni manzelti na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spoledenstvi do katastru nemovitosti;
tuto zménu je povinen ¢len spoledenstvi neprodleng oznamit vyboru spoledenstvi. -----------

CAST PATA ) ]
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL. X1V
Hospodareni spolefenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

1. Spole€enstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleenstvi na
thradu pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
Cleny spole¢enstvi na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a dalsimi finanénimi
prostiedky ziskanymi vramci c¢innosti spolefenstvi za podminek stanovenych v
ustanoveni § 16 nafizeni vlady €. 366/2013 Sb. Vydaje spoleCenstvi jsou nédklady na
spravu domu a pozemku.

2.Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spoledenstvi ke schvaleni navrhy
vySe ptispévkl na spravu domu a pozemku a vy$e zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny
spole€enstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dal§i navrhy, které podle zakona a
podle té&chto stanov schvaluji pfislu§né organy spoleCenstvi. Ve smlouvé muzZe
spolecenstvi povéfit spravee téZ zajiStovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1. --------------
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3. Nabude-li spoleenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k u€eltim uvedenym v zakoné¢ a v téchto stanovéach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor muize v téchto zaleZitostech ¢init pravni
jednani pouze ha zaklad€ usneseni shromézdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
vyslovné stanoveno jinak.

4. SpoleCenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim
spoleCenstvi k tomu pfislusnym organem spole€enstvi a plnéni zavazku ttetich osob viéi
spolegenstvi. Vybor odpovidé za v€asné plnéni téchto ukoli.

5. Clenové spole€enstvi jsou z pravnich tkoni tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech
domu. ‘

6.Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

7.Z4kladnim Kkritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni
s finan¢nimi prostiedky v béZném roce a vytvofeni dostatené finaéni rezervy na opravy
nebo stavebni Gpravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech. ------=---=-=-----

CL XV
Uhrada néakladt spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

1. Pispévky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na thradu za sluzby, poptipadé dalsi
platby podle zvlastnitho pravniho pfedpisu (napf. zdkon ¢. 185/2001 sb., o odpadech o
zméné nékterych dalsich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpistl) plati ¢lenové spoleCenstvi
v &astkach a v terminech stanovenych k tomu pfislusnym organem spolecenstvi na ucet
spolegenstvi [¢l. VII odst. 3 pism. e) aZ g)], nerozhodne-li shroméaZdéni o placeni na ucet
spravce.

2 Prispévky uréené na odmény ¢lend volenych organd, na vedeni Gcetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni ¢innosti uvedené v ustanoveni § 17 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.
se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné. Ostatni ndklady na spravu domu a pozemku se
rozvrhnou podle podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

3.Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby v souladu
s ustanovenim § 5 zak. ¢. 67/2013 Sb. Plati, Ze pokud nerozhodne shromazdéni vyslovné
jinak, zalohy na sluzby a pfispévky na sprdvu domu a pozemku je Clen spolecenstvi
povinen hradit v pravidelnych mési¢nich splatkdch splatnych k poslednimu dni
kalendainiho mésice, za ktery se zalohy a ptispévky hradi.

4. Vyuétovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicti po jeho skonceni; v souladu
se stanovenym zpisobem rozuc¢tovani [¢l. VII odst. 3 pism. g)]. Nedoplatek nebo pfeplatek
vyplyvajici z vyactovani je splatny do 7 kalendainich mésicti po uplynuti zictovaciho
obdobi.
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5. Zpravu o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shroméazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoletenstvi a snavrhem na
schvaleni ro¢ni UCetni zavérky. Nevyderpany zistatek téchto finanénich prostfedkd se
ptevadi do naslédujiciho roku.

6.V ptipadé, Ze &len spoledenstvi neuhradi veas pfispévky na spravu domu a pozemku, ma
spoleCenstvi narok na drok z prodleni v zdkonné vysi, tj. ve vysi stanovené natfizenim
vlady ¢. 351/2013 Sb.

7.V pfipad€, Ze Clen spoleCenstvi neuhradi v&as zalohy na uhradu za sluzby a/nebo
nedoplatek dle vyactovani zaloh na Ghradu sluzby, méa spole¢enstvi ndrok na poplatek
z prodleni ve vysi jednoho promile z dluzné ¢astky denng, nejméné viak 10,- K& za kazdy,
i zapocaty, mésic prodleni, tj. ve vysi stanovené ustanovenim § 13 zak. & 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji n€které otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim
bytl a nebytovych prostord v domé s byty.

8.V pfipad¢, Ze je Clen spoleCenstvi v prodleni s uhradou jakékoliv splatky zalohy na
Ghradu za sluzby nebo pfispévki na spravu nebo nedoplatku dle vyt&tovani zaloh na
Ghradu sluzby ¢i jejich ¢asti del$im nez tfi mésice, je vybor opravnén &init jménem
spoleCenstvi veSkera pravni jednani a ukony sméfujici k soudnimu vymahani pohledavky.
Vybor je zejména oprdvnén vyzvat ¢lena spoleCenstvi k thradé supozoménim, Ze
neuhradi-li sviij dluh vii¢i spoleCenstvi, bude pohledavka vymdhana soudné, podat dale
Zalobu o zaplaceni a piipadné i exeku¢ni navrh, pokud ¢len spoledenstvi sviij dluh vigi
spoleCenstvi neuhradi ani na zékladé pravomocného rozhodnuti soudu a v soudnim
vyméhani pokraovat aZz do tGplného uhrazeni dluhu ¢lena spoledenstvi véetné
ptisluenstvi.

9.V ptipadg, Ze je ohledné majetku €lena spoledenstvi zah4jeno insolvenéni fizeni, je vybor
spolecenstvi opravnén do Fizeni pohledavky spole€enstvi i pfed uplynutim lhity stanovené
v odst. 8 tohoto ¢lanku.

10.Vybor se mtze v zaleZitostech uvedenych v odst. 6 aZ 9 nechat zastoupit téeti osobou. --

Clének XVI.
Prvni ¢lenové statutiarniho organu

Prvnimi €leny statutarniho organu spole€enstvi byli:
a) Ing. Robert Tichy, nar. 27. unora 1964, bytem Praha 3 - Vinohrady, Vinohradska
1365/160, PSC 130 00,
b)RNDr. Zivan Béhal, nar. 17. tinora 1948, bytem Otnice, Pod Vodarnou 489, PSC 683 54,
c)Irena Frycova, nar. 11. tnora 1960, Praha 4 - Libug, V Rohu 725/12, PSC 14200, --------

Pfedsedajici shroméZdéni konstatoval, Ze k pfednesenému navrhu nebyly ze strany
pfitomnych vlastnik(i vzneseny Zadné protinavrhy ¢&i pfipominky a pfedsedajici pFistoupil
k hlasovani.

Po probéhlém hlasovani konstatoval Pfedsedajici shromazdéni, Ze navrh byl schvalen
potfebnou tfi¢tvrtinovou vétSinou pfitomnych hlast, konkrétné 96,1% hlast p¥itomnych
vlastnikli, 1,96 % hlasd pfitomnych vlastniki bylo proti a 1,86% hlasti ptitomnych
vlastnikli se zdrZelo. Vysledky hlasovéani jsem zjistila z udaji ptednesenych piedsedajicim
shromaZdéni vlastnikd jednotek a pozorovanim hlasovéni — hlasovani probéhlo aklamaci. -
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Za Ctvrté: Predsedajici shromaZdéni konstatoval, Ze rezignovala &lenka vyboru pani
Irena Frycova, stim, Ze funkce ji zanikla 15.6.2015. Pfedsedajici shromazdéni dale
piednesl navrh'na volbu nového &lena vyboru Tomése Cizka, nar. 18.4.1987, trvaly pobyt
Uhlitské Janovice, Revoluéni 720, bydlisté Praha 4 — Libu§, Dobronicka 986/35. ---mme-mm-

Pfedsedajici shromazdéni konstatoval, Ze k pfednesenému ndvrhu nebyly ze strany
pfitomnych vlastnikii vzneseny Zadné protinavrhy ¢&i ptipominky a pfedsedajici pfistoupil
k hlasovani.

Po prob&hlém hlasovani konstatoval pfedsedajici shromazdéni, Ze navrh byl schvalen
potfebnou nadpolovi¢ni vétSinou piitomnych hlast, konkrétng 96,18% hlasti piitomnych
vlastnikd, 0 % hlasd pfitomnych vlastnikd bylo proti a 3,82 % hlast pfitomnych vlastnika
se zdrzelo. Vysledky hlasovéni jsem zjistila z udaji prednesenych ptedsedajicim
shromazdéni vlastnikt jednotek a pozorovanim hlasovani — hlasovani prob&hlo aklamaci. -

Za paté: Predsedajici shromazdéni v 19:45 hod., Jitka Kopi¢kova, konstatovala, Ze
program shromézdéni za GCasti notafky byl vylerpan, Ze nebyly Zadné dalsi podnsty,
pfipominky ¢i ndvrhy, pod€koval notifce za ufast a nadale bylo pokradovano ve
shromazdéni bez Gcasti notaiky.

Za Sesté: Na zéklad€ své osobni ucasti na shromaZdéni vlastnikl jednotek a na
zéklad€ vSech shora uvedenych skuteCnosti osvéd&uji, Ze pfedmétnid rozhodnuti
shromézdéni vlastniki jednotek Spole€enstvi pro diim Dobronicka 35, Praha, byla piijata a
jejich obsah je v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami spolegenstvi.

O shora uvedenych skuteCnostech byl tento notafsky zapis sepsan,
pfedsedajicim shromazdéni vlastnikid jednotek Jitkou Kopitkovou predten, schvalen
@ POAEPSAN. mmmmm oo oo oo e e

Jitka Kopickova v.r.
JUDr. Viaclava Dvofakova
notaika v Praze

Mgr. Klara Svobodova, v.r.
zastupkyné JUDr. Véaclavy Dvofakové,
notarky se sidlem v Praze




Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu vyhotoveny dne 16.6.2015, slovy:
Sestnactého Cervna roku dva tisice patnact se doslovné shoduje s notafskym zipisem
sepsanym Megr. Klarou Svobodovou, notafskou kandidatkou, zastupkyni JUDr. Viclavy
Dvoiakové, notéjky v Praze, pod ¢. NZ 216/2015.

7 v %/4%/

Mgr. Kldra SVOBODOVA
notaFska kandidatka
zastupkyné notaiky

JUDr. Véclavy DvoFakové

notéfiy v Praze




