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Notarsky zapis

sepsany dne 15.6.2015, slovy: patndctého Cervna roku dva tisice patnéct, mnou,
Mgr. Kiarou Svobodovou, notatskou kandidatkou, zéstupkyni JUDr. Véclavy Dvotdkové,
notatky v Praze, se sidlem kanceldte Praha 4, Bud&jovicka S, na misté samém, tj. v Praze 4
- Libu§, Dobronicka 986/35 v prostorach garazi, na Zadost Spolefenstvi pro dam
Dobronicka 35, Praha, 1C — 289 27 303, se sidlem Praha 4 - Libu§, Dobronicks 986/35,
PSC 142 00, zapsaného v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v odd.
S vlozka 10478, obsahujici osvédéeni dle § 80a a § 80b zakona ¢ 358/1992 Sb., o
notaFich a jejich ¢innosti (notafsky rad), konkrétné:

rozhodnuti
shromazdéni vlastniki jednotek

které se konalo dne 15.6.2015, slovy: patnactého Cervna roku dva tisice patndct, od
19:00 hodin, v Praze 4 -~ Libus, Dobronickd 986/35 v prostordch gardzi. ------------------omo-

Za prvé: T) Na zakladé mné predloZenych listin v ramet pfipravy tohoto
shromazdéni a na zakladé mé pritomnosti pfi jednani osvédCuji niZze uvedené formality a
pravni jedndni orgdnt spolecenstvi souvisejici s pfijetim pfedmétnych rozhodnuti: ------—--

a) existence Spolefenstvi pro dam Dobronicka 35, Praha, 1C — 289 27 303, se
sidlem Praha 4 - Libu§, Dobronicka 956/35, PSC 142 00, zapsaného v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v odd. S vlozka 10478, byla ovéfena z
vypisu z obchodniho rejstiiku vyhotoveného dne 15.6.2015, a o kterém Jitka Kopickova,
nar. 18.3.1962, bydlisté Praha 4 — Libus, V Kouté 986/34, prohlasila, Ze obsahuje aktualni
stav tidajt o spoleCenstvi zapisovanych do obchodnihe rejstiiku. --------- ---memmmmm e

b) piasobnost shromadzdéni k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjisténa ze
stanov spolecenstvi ze dne 2.10.2013. a z ustanoveni zdkona ¢. 72/1992 Sb. (zdkon o
VIASTNICIVE DY), = mmmmmmmm s m oo oo o oo e

¢) zplisobilost shromazdéni k pfijeti predmétnych rozhodnuti byla zjisténa: --------

- z pozvanky na shromdazdéni viastnik’ jednotek (jeZ obsahuje naleZitosti stanovené
zdkonem a Uplnym znénim stanov), o které panf Jitka Kopi¢kova (svolavatel shromazdéni)
prohlasila, Ze byla uvefejnéna v souladu se stanovami a ustanovenim zdkona ¢&. 72/1992
Sh. (zakon o v1astictvi bytll), ---seemmssmm s e e e

- citovaného Uplného znéni stanov, «=srrmmm o s

- z prezenéni listiny, dle které jsou pfitomni osobné a na zakladé pinych moci
vlastnici bytovych jednotek, kiefi maji 59,15 % v3ech hlasi a shromazdéni vlastnikil
jednotek je proto usndSenisChopneé. —------mmmmmm oo e e

d) zpusobilost shromazdéni k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla rovnéz
potvrzena prohlafenim pfedsedy shromdzdéni vlastnikl jednotek tj. Jitka Kopi¢kova, nar.
18.3.1962, bydlisté Praha 4 — Libus, V Kouté 986/34, jejiZ totoZnost jsem ovéfila platnym
Ufednim priikazem — ob&anskym prikazem, a kterd prohlasila, Ze je zplisobila samostatng
pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je notdfsky zapis pofizen, ktera byla do
funkce predsedajiciho shromaZdéni vlastnikl jednotek zvolena v rameci 1. bodu programu
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shromaZdéni viemi 100% hlast pfitomnych vlastnikd. Proti tomuto prohlaSeni nebyl

vznesen zadny protest & namitka.

II) Na zaklad& shora uvedenych zjistén{ prohlasuji, Ze formality a pravni jednani, k
nimz bylo spoleenstvi & jeho organy povinny pfed piijetim nasledujicich rozhodnuti
shromazdéni vlastnikd jednotek, byly u€inény a jsou v souladu se zékonem 1 stanovami

spoleenstvi. ------m--m-

Za druhé: Na zdklade své piftomnosti pfi jednani dale osvédéuji, Ze po volbé
ptedsedy shromazdéni vlastnikl jednotek nasledovala volba zapisovatele a schvaleni

programu shromazdéni.

Za tieti: Predsedajici shromaZdéni vlastnikd jednotek k jednani o dal3fm bodu
programu - schvaleni stanov spoledenstvi - upozornil na hlavni zasady vzhledem k novele,
ke které doslo a k novym poZadavkiim na znéni stanov. Konstatoval, Ze novy ndvrh stanov
méli &lenové spoledenstvi k dispozici v pisemném znéni jiZ pfed dneSnim shromaZdénim.
Predsedajici shromazdéni konstatoval, Ze k plednesenému ndvrhu nebyly ze strany
piftomnych vlastnikl vzneseny zadné protindvrhy &i pfipominky.
Predsedajici shromaZdéni viastnikl jednotek pfednesl navrh na zménu stanov SpoleCenstvi

s

pro dim Dobronicka 35, Praha, v tomto znéni:

Stanovy ;

Spolefenstvi vlastnikii jednotek Dobronicka 986, Praha 4 - Libus b

Sidlo: Praha 4 - Libus, Dobronicka 986/35, PSC 14200 N

d
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Zakladni ustanoveni f)p ;

1. Spoletenstvi vlastnikdl jednotek (dale jen ,spoletenstvi®) je pravnickou osobou, kierd ggl,i

vznikla na zakladé zdkona &.72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické f) 5
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopltiuji ) SE
nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjsich predpist, a od 1. ledna 2014 pOStG‘
je upravena zak. ¢ 89/2012 Sb., obéanskym zdkonikem (déle jen ,,zakon®). ~mm-n-mm-mn-mnamem- t

* . . . . v sl 3.

2. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostort vdomé (dale jen a) Vr‘
LJjednotky™), spoleénymi &leny spoletenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek, za podminek do dZ’aJ
uvedenych v zdkong (dale jen ,.élenové spoleCenstvi®). - S ) pi}?
i
3. Spoledenstvi je jako prdvnickd osoba zpiisobilé nabyvat préva a zavazovat se k : ;i;lajn
povinnostem pouze pr1 napliovani svého delu, tj. ve vécech spOJenych se sprévou, 4n

provozem a opravami spolednych &asti domu a pozemku (déile jen ,sprava domu a 4.9

pozemku®) a v dalich vécech vrozsahu a zplsobem uvedenym v zékoné a v téchto 3.a 513016
StanoVAch. ------m==m e e e s e a¢
) 5. PI'I ph

Clnnost; :
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CLII
Nazev a sidlo spoledenstvi

l Nazvem spoledenstvi je Spoledenstvi vlastniké jednotek Dobronicka 986, Praha 4 —
0 Libus,
- 2. Sidlo spolegenstv{ je Praha 4 - Libug, Dobronicka 986/35, PSC 14200

. . CASTDRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

CL 11X
Sprava domu a dalsi Sinnosti

1. Sprdva domu a pozemku zahmuje vie, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech Clend spoleCenstvi nutné nebo Géelné pro Fadnou pési o dim a pozemek jako funké&ni
celek a zachovéni nebo zlepSeni spoleénych &4sti. Sprava domu zahrnyje 1 ¢innosti spojené
s pripravou a provédénim zmén spolednych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
Gipravou nebo zménou v uZivani, jako? i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v dome nebo na pozembku slouZicich viem spoluvlastnikiim domu, --eemmccmmcemmeccccmmmeee

2.5pravou domu se rozumi zejména ZajiStOVANT: —=---=mmmmmmmmmmmmmme e
8) PrOVOZU dOMIU @ POZETMKU,=mmmmmmm et
b) udrZby a oprav spole¢nych &¢asti domu, - e
¢) protipoZarniho zabezpedeni domu, v&etnd hromoSVOA, -—==-—mmmmemmmmcemmme e
d) revizi a oprav spolednych &asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné radiatort, vzduchotechniky,
vytaht, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signélu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu, —-==-==s-mm-cmmmcemcmmeew
e) revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (pfedédvaci) stanice v rozsahu a
zplsobem odpovidajicim skute€nému vybavenf domu, ==--=-==sws-mrrmmmmem e
f) prohlidek a ¢isténi kominf, - e it S O
g) administrativni a operativng technické &innosti spojené se spravou domu, véetnd vedeni
prisiudné technické a provozni dokumentace domu, --------=---mmsmmmmeemec oo
h) spravy jednotek, které jsou ve vlasinictvi viech &lenti Spoledenstyi,—--——emmm-mmmeemmmmomee-
1) daldich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpistt a technickych
postupll spojenych se spravou domu, —--------- R

3.V ramci pfedmétu své innosti miZe spoledenstvi sjedndvat smlouvy, pfedevsim o

a) zajisténi dodavek sluZeb spojenych suZivanim jednotek, nejde-l o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spoledenstvi zajistujf u dodavatele pHmo, =«-—--m=mmcmmmmemcmcmecmeoemme
b) pojisténi domu, ---- - - e e
¢} najmu spoleénych &asti domu, --------=-nnn T
d) ngjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lenti spoledenstvi, ——mreememmccemmee-

4. Spoleenstvi zajist'uje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavee 1 az
3 a5 a6 auplatiiovani naroki z porudovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelf.-—-

5. Pfi plnéni ukold podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoledenstvi déle zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu & pozemKuU; ———=smrmmseommmmommm oo
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a) vybirani pfedem urenych finandnich prostiedkd od &lend spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (déle jen ,,ptispévky na spravu domu a pozemku®),
poptipadé dalsich piispévki na ginnosti uvedené v &L [V t&chto stanov, -

b) vedeni evidence plateb ¢lent spoleenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany, ---------
¢) vedeni evidence nakladii vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spole€enstvi, ---
d) ziizeni Gi¢tu u banky a hospodaieni s finan&nimi prostiedky, -- - -

e) veden{ ucetnictvi v souladu se zvid§tnimi pravnini predpisy, ---- N
f) vedeni seznamu &lend spoleCenstvi. - -

5. Spolegenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim
s dodavateli plnéni spojend suZivinim jednotek a spolednych &asti domu (dale jen
_sluzby*), napiikiad dodavky tepla a teple uritkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod
odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu. V rdmci této Cinnosti spoledenstvi zajidt'uje zejména: ~---m-----m-nm-n--
a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolefenstvim, -

b) zpiisob rozi&tovani cen sluZeb na jednotlivé gleny spoledenstvi, neni-li rozGétovani cen
sluzeb stanoveno zvla§tnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vylétovani pfijatych zaloh na jednotlivé Sleny spoletenstvi, ----—mssrrmommmmammromsmmsensnreones
¢) vedeni potfebnych evidenct spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich thradami vEetné

VYAGtOVAR]. -ermmmmmmmems o S

6. Spoletenstvi zajiSt'uje ginnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez
&lentm spoledenstvi vietné uzavirani s tim souvisejicich smluv. -

7.V ramei &innosti vykonavanych v rozsahu zdkona spoleenstvi déle zajistuje zejmena: -

a) véasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych &lenfim spolecenstvi k tomu ptislusnym
organem spoleCenstvi, =--s--m-ssrmmmnsemmmssoomonmommn s B -- -
b) tadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek, - B - e
¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem Cinnosti spoleenstvi podle zvlaStnich
pravnich piedpist. -- - -

CLIV
Zmény spolefnych ¢asti domu

Spoledenstvi dale zajiStuje na zakladé dohody viech dotenych Clend spoledenstvi
uzaviené dle &. VII odst. 3 pism. a) a &l. XII odst. 4 téchto stanov zmény udelu stavby a
zmény stavby, pokud neni déle uvedeno jinak. Stavebni upravy spoéivajici v modernizaci,
rekonstrukei a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitfni uspofadani domu a
saroveni velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych &éstech domu, zajistuje
spoledenstvi se souhlasem nejmeéne F{Etvrtinové vatdiny véech &lend spoledenstvi, ----m-r=--

LV
Zajist'ovani spravy domu a dalSich dinnosti na zakladé smlouvy se spraveem
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1. V souladu s prohldSenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (déle jen
. spravee”), anebo vsouladu susnesenim shromaZdéni vlastnik@ jednotek (dale jen
. ,shroméazdéni®) o ustanoveni spravce, miZe spoledenstvi zajisfovat provozni, technické,
_spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi,
" "popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym mlze byt
 fyzickd nebo pravnickd 0S0ba. ==-samemmmm oo

; 2. Smlouva se spravcem obsahuje: ~~----- 0 B S

-~ a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, e RS —
- b) ureni zplsobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi

prostiedky poskytovanymi na uhradu sluZeb véetné jejich evidence, ~r-mmmmrmmmmmrmeassainiaan.
¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke

~ schvéleni orgdnu spolefenstvi pfisluinému podle téchto stanov, pokud byl spravce

zmocenén k jejich uzavirani, ---------- e
d) povinnost spravee pfedlozit jednou rotné shromdéZdéni zpravu o &innosti spravee,
zejména o finanénim hospodateni, o stavu finanénich prostiedkl kaZzdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutenostech, ----
e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materialy o spravé
domu a své ¢innosti, --- — - - B
f) dalsi ndlezitosti stanovené shromazdenim, e oo

3. Znéni smlouvy se spravcem, zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se
spravcem schvaluje shromazdéni. - oo

4.Uzavienim smlouvy se spraveem podle odstavel 1 a7 3 nemiZe byt dotéena vylucna
rozhodovaci plisobnost orgdnd spolecenstvi plynouei ze zakona a téchto stanov. —------------

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLVI
Spelec¢na ustanoveni

1. Organy spoleCenstvi jsou: - -—-- T

a) shromazdeni, mmmmemeee e e

- b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®). Fm R A e e e S e

2. Vybor je volenym organem spoledenstvi. Clenem voleného orgénu spoletenstvi nebo
zéstupce pravnické osoby jako ¢lena takového organu mize byt pouze fyzicka osoba, kterd
je plné svépravna a zarovetl bezthonnd ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani. Za
beztihonnou se nepovaZzuje osoba, kterd byla pravomocné odsouzena pro trestny &in

- spachany umysIng, jestlize byl tento trestny &in spachan v souvislosti s podnikénim a/nebo

v souvislosti s ¢innosti (jakéhokoli) spoleCenstvi vlastnikdi jednotek, pokud se na ni

-nehledi, jako by nebyla odsouzena. ---- e
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3. Osoba, jejiz tpadek byl osvédlen, se miZe stat lenem voleného organu, oznamila to
pfedem shromazdéni. To neplati, pokud od skondeni pfedmétného insolvenéniho iizeni

uplynuly alespofi {1 1oKy.---mrmmmmammmmmmmmmm oo cinan

4.Byl-li osvédéen upadek osoby, ktera je &lenem volného organu, oznami to tato osoba bez
zbytedného odkladu shroméZdéni. Nedojde-li k ozndmeni dle pfedchozi véty, mlZe se
doméhat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby &lena voleného orgénu z funkce odvolal
soud. To neplati, rozhodne-li shroméaXdéni poté, co se o osvédCeni upadku této osoby
dozvédeélo, Ze tato osoba ma ve funkei setrvat. -

5.Clenem voleného organu spolecenstvi nemize byt soucasné ten, jehoZ pifbuzny v fadé
p¥mé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je Elenem voleného orgénu spolegenstvi, -------

6. Zavazek k vykonu funkce ve voleném organu spoleenstvi je zdvazkem osobni povahy a
&len voleného organu spoledenstvi se nemiiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce. To
viak nebrani tomu, aby é&len voleného orgénu v jednotlivém ptipadé zmocnil jiného ¢lena
téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neudasti na zasedani voleného orgéanu hlasoval. ----------

7. Funkéni obdobi &lentt volenych orgdnd spoleenstvi je 5 let a plyne kazdému €lenovi
voleného organu zvlast; polind dnem zvoleni do funkce, pfipadné dnem pozdg€jSim,
nikoliv viak pozdé&jsim neZ jeden rok od volby, uvedenym v usneseni shromazdéni o volbeé
&lena voleného organu, pokud dochézi k volb& Elena organu v souvislosti s tim, Ze v dobg
nejdéle jednoho roku od konani shromaZdéni uplyne funkéni obdobi dosavadniho €lena
voleného organu, kterého ma nové voleny ¢len nahradit. Clenstvi ve voleném organu konéi
uplynutim funk&niho obdobi, odstoupenim z funkce nebo odvoléanim z funkee. ----------~----

8. Clen voleného organu spoleenstvi miiZe byt volen opétovne. -------svun -

9. Clen voleného organu spoledenstvi miiZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Funkce é&lena voleného organu mu zanika ke dni rozhodnuti
shromézdéni o odvolani, nestanovi-li usneseni shromazdéni o dovolani den pozdé&jsi. -------

10.Clen voleného organu spoledenstvi miZe pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi ozndmit organu spoletenstvi, jehoZ je ¢lenem, shroméZzdéni
nebo pisemnd zaslat spoleCenstvi. Funkce ¢lena voleného orgdnu pak zanikd uplynutim
dvou mésict ode dne uinéni prohlaseni o odstoupeni na jednani orgénu, jehoZ je Clenem,
&1 na shroméazdéni nebo ode dne dorudeni pisemného prohlaSeni o odstoupeni spolecenstvi,
neschvali-1i shroméazdén{ k navrhu &lena voleného organu diivéjsi zanik funkce. -=esmmnmmmmmn

11. Clenfim volenych organti spoleenstvi je poskytovana odména za vykon funkee, a to
mésitné vidy k patnactému dni v mésici, za ktery se odména plati. Vy3i odmény nebo
zpiisob jejiho stanoveni schvaluje shromazdéni. ------------ --

12.Shromazdéni miZe volit nahradniky ¢&lenlt volenych organi spolecenstvi v poltu
rovnajicim se nejvy$e podtu zvolenych Glenti organu, spolu surlenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto &lena organu, jehoZz funkce skon€ila pfed uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skondeni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavei 2 az 5
obdobng. Funkce ¢lena voleného organu néhradnikovi zanikne nejpozdéii ke dni uplynuti
funkénfho obdobi &lena, jehoZ ve voleném organu nahradil. - e

- (ki

Pk

Sp

pre
ob
(1)
(ii)
(iii
(v
)
pri
shr
sou
b)s
¢)m
kter
d)sc
Spol
Spra
uves
ey
Zpus
f)scl
g)zp

spré

© i)sta
3y

. spole

-~ k)pre
- m)pt
o chov;

pusot
n) ud



e

2 strana sedma

~+13. Organy spole€enstvi hlasujf vefejng. Shroméazdéni se mize nadpolovi¢ni vétdinou hlasi
“pritomnych ¢lend usnést, Ze bude o uréité v&ci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
'V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. -—-----meeeomomcemmmanas

CL VII
Shromazdéni

1. Nejvy88im organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoi{ véichni &lenové
- spoleCenstvi, --=w-- —-— - e e

2. Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru. e
3. Do vylu¢né plisobnosti shromaZdéni nalezi rozhodovani 01 -——rrmremmmsmemcmc e

-a) schvéleni dohody o zméng prohlaseni o rozd&leni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkdm (prohldSeni vlastnika) dle ustanoveni § 1169 zak. & 89/2012 Sh.,
obCanského zakoniku, jejimZ pfedmétem je zefmena: -—-mmemem oo
(1) zména Ucelu uzivani domu nebo jednotky, e
(i) zména podlahové plochy jednotky, --------- e e
(ii1) uplné nebo Castecné slouceni nebo rozdéleni jednotek, =wmmsmem o oomm e
(iv) zména podilu na spoleénych ¢dstech, e
(v) zména v urCeni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky, -----—---
pfi hlasovani o schviéleni takové dohody o zméné prohldseni vlastnika musi byt k zapisu ze
shromaZdéni pfipojen seznam ¢lent spoledenstvi, kte¥ hlasovali pro, a tedy vyslovili
souhlas se zmé&nou prohladeni vlastnika, opatfeny podpisem kaZdého z nich, ~===wesmmmmmem-
b)schvaleni nebo zméné stanov, - ---- e
c)modernizaci, rekonstrukei, stavebnich Gpravach a opravach spolednych &asti domu, pfi
kterych nedochdzi ke zméné prohldSeni vlastnika,- o e
d)schvéleni 0letni zavérky predloZené vyborem spolu se zprdvou o hospodafeni
spolecenstvi a spravé domu, pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany
spraveem podle €L V téchto stanov pfedklada zpravu spravce v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouvé, ---- e e
e)vysi piispévki Elend spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a
zpusobu placeni dalsich piisp&vki na &innosti uvedené v &l. IV téchto stanov, ----=--—--—-—--
f)schvaleni druhu sluZeb a vy3e zaloh na thradu za sluzby, ~—---mmm-memmem e
g)zpisobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, ——--memommmmmmmmemmm s
‘h) urleni a zméné osoby spravce a o schvaleni a schvaleni zmé&ny obsahu smiouvy se
spravcem, - e o o st
i)stanoveni vy$e odmény &lend volenych organu nebo zplisobu jejiho urdeny, -----------------
i)vypotadani vysledku hospodateni, zejména o rozdéleni ptipadného zisku z hospodareni
spoledenstvi, -----m-r-- ---- -—-- e
“k)pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu, e
- schvalovéni rozpodtu spoleCenstvi, ---- e e
-~ m)pfijeti, zm&nach, doplnéni nebo zrueni domovniho ¥adu, kterym se stanovi pravidla pro
- chovéni ve spole¢nych Castech domu a pro jejich uZivani, pokud tyto ¢innosti nesvéfi do
. plsobnosti vyboru, e e e e e
1) udélovani pfedchoztho souhlasu:--- e
1 (i) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, ---------
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(iDk jednanim, zejména nabyvéni, zcizovani a zatizeni movitych v&ci, jejichZz hodnota
prevySuje ¢astku 50.000,- K& v jednotlivém pripadé, ---
(1) k uzavienf smlouvy o dvéru spoleenstvim véetné schvaleni vySe a podminek tvéru, --
(iv) k uzavieni smlouvy o zkzeni zéstavniho prava k jednotce ¢lena spoledenstvi, pokud
dotéeny ¢len spoledenstvi (vlastnik zastavované jednotky) v pisemné formé s uzavienim
zastavni smlouvy souhlasil, kde zastaveem je spoleéenstvi, -

o)dalsich zilezitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo sije shromazdéni
k rozhodnuti vyhradj. ~------ e -=-- SRl R R R

4. Vybor svold shroméazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jednou za rok..
Svolavatel pfipravuje té2 podklady pro jednani shroma#deni. ———emmmememmmememmmen

5. Vybor svola shromazdéni, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jedndni nejméné
takovy polet ¢lentl spoledenstvi, ktef{ maji alespofi jednu &tvrtinu hlast, nejméné viak
dvou €lenfi spoledenstvi, a to do ticeti dni od doruceni této adosti. - -

6. Nesplni-li vybor povinnost svolat shromézdéni podle odstavee 5 tohoto &lanku, svolaji
shromazdéni Elenové spoledenstvi, jejichz pocet hlash ¢inf alespofi jednu &tvrtinu viech
hlasi, na naklad spoledenstvi sami. «—-——-mmmmmmceccceee -

7. ShromaZdénf se svolava pisemnou pozvénkou uréenou pro kazdého Elena spoledenstvi
stim, Ze pisemna pozvanka bude soudasné vyvéSena v domé& na domovni vyvésce
SPOlEeCenStVE, =mmmmmmem e -=nn R EEEE L LT

8. Pisemnd pozvanka musi byt: ——-m-mmeseomomeeemm

(i) doporucené odesldna na adresu bydligts (sidla) pfistuSného &lena spoledenstvi nejméng
30 dnif pfede dnem konani shroma2déni nebo, ------ e —
(ii) osobn& pfedana prisluinému &lenovi spolecenstvi nejméné 15 dni pfede dnem konani
shroméazdéni nebo, - T, -- --

(iifjodeslana e-mailem na e-mailovou adresu &lena spoleCenstvi, kterou pfislusny &len
spoleCenstvi pisemné ozndmi vyboru spoledenstvi, s naslednym potvrzenim ptijeti e-
mailové zpravy s pozvankou na shromaZdéni e-mailovou zpravou odeslanou pfislusnym
tlenem spoledenstvi zpét na e-mailovou adresu, ze které mu byla pozvanka odeslana, a to
nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni, -- - e

Pro fadné uéinénf pozvanky piislusnému &lenovi spoledenstvi je moZné pouZit jakykoli ze
zpasobill uvedenych pod body (i), (ii) a (iii). V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto a program jednani shroméazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové
spoleCenstvi sezndmit s podklady k nejdilezitéjsim bodim jednéani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pfipojeny. -------sss--mmmemmecemeae- - oes

9. Jednani shroméZdéni #{di predseda vyboru a v jeho nepiitomnosti mistopfedseda nebo
povéteny Clen vyboru; v pFipadé svoldni shromaZdeéni svolavatelem podle odstavce 6 Fdi
jednani shroméazdén{ ¢len spoledenstvi povéfeny svolavateli.----- et L

10. Shromazdéni je schopné usnéSeni, jsou-li p¥tomni &lenové spoleCenstvi, ktefi maji
vétSinu viech hlasii (je-li viak viastnikem jednotky spoleéenstvi, kjeho hlasu se
nepfihliZi). K ptijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasi pfitomnych ¢lenti
spoleCenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurdujf jinak. Za piftomneé ¢leny se povazuji
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141, ktefi zmocnili tfeti osobu, kterd nemusi byt ¢lenem spoledenstvi, pisemnou plnou moci
(postaci vlastnoruéni neovéfeny podpis) k ti€asti a hlasovéani na shromazdéni. Plnou moc je
“moZno udélit ke konkrétnimu shromaZdéni &1 jen 1 konkrétnimu hlasovéani nebo generalng,

atoipro daldf shromézdéni do budoucna. T D M

11. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt &lenil spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu, tj. kazdy ¢len m4 pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu
~na spoleénych ¢astech domu; ¢lenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
“hlasy spole¢né. Je-li vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k jeho hlasu se pii Zadném

o hlasovani ani ovéfovani usnéSenischopnosti nepiihlizi, a to ani pfi hlasovdni mimo
o ZASEAAN . e

12, Je-li pro to dblezity divod, miiZe pfehlasovany €len spoleenstvi nebo i spolecenstvi,

‘pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho
muZe t€Z navrhnout, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného usneseni. Neni-li

' navrh podan do t¥f mésicit ode dne, kdy se élen spoledenstvi, piip. spoledenstvi jako

vlastnik jednotky, o usneseni dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika, -=eseemememmus

13Je-li pro to duleZity divod, miZe kaZdy &len spolefenstvi, piip. spolecenstvi jako

vlastnik jednotky, navrhnout soudu, aby rozhodl o zéleZitosti, kterd byla shroméazdéni

fadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost

shromazdéni usnaset se.--- e e

14. Trictvrtinové vétSiny hlasi pritomnych ¢lend spoleCenstvi je zapotfebi k piijeti
usnesent o; ---- emmme e ——— SRS
a) schvéaleni nebo zméné stanov,--=rm=mmeremm=-n e
b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavee 3 pism. n) bodu (iv}
tohoto ¢lanku,--- - e e

¢) zpisobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spoledenstvi, ~—=-=---mmmmmmomrmmmm e
d) rozdéleni zisku z hospodateni spoleCenstvi. —-———--momm o rmm o

15. U stavebnich Gprav spoéivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
Casti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podild na spolecnych &astech domu a pii kterych se neméni prohlaSeni vlastnika, je
zapotfebi souhlasu nejméné tfictvrtinové vétSiny vSech ¢lent spoledenstvi.----------m-mnomomm-

*16. Ke zvoleni ¢lenti vyboru a ke schvaleni dohody podle odstavee 3 pism. a) je zapotiebi
-~ souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny viech Clenti spoleCenstvi, ———--mmmmmmm e oo

17, Tvofi-li spolecenstvi pouze tfi ¢lenove, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni
vzdy souhlasu vSech Clent spoleCenstvi. —-mmmmmmom e e

:18. Shromazdéni v pfipad€ rozdilnych ndvrhu usneseni bude po projednéni a umoZnéni
“kazdému ¢Elenu spoledenstvi vyjadfit se nejdffve hlasovdno o plvodnim navrhu a az

nasledné, nebude-li pivodni navrh pfijat, o protinavrzich ¢lenl spoleCenstvi €1 organi

“spolecenstvi v pofadi v jakém byly navrzeny. —---m-m-mmmmommmm oo

19Z jednani spoleCenstvi se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovidd svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdént k jedndni a usnaSent,
ddle adaje o prib&hu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
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volby provadény. Pilohu zdpisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly ptedloZeny k jednotlivym projednavanym boddim. -===-=-=-----

20. Zéapis podepisuje piedsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapisy vCetné pisemnych
podkladi k jednani shroméadéni musi byt uschovany u ptedsedy vyboru. - -

21. Ustanoveni odstavetl 18 a2 20 se pfiméfen& pouZiji pro zapisy z jednani vyboru. --------

Cl. VII1
Hlasovani shromaZzdéni mimo zasedani

1. Neni-li svolané shromazdéni zptsobilé usnaset se, miiZe orgén, osoba nebo osoby, které
jsou opravnény shromdazdéni svolat, navrhnout v pisemné formeé do jednoho mésice ode
dne, na ktery bylo zasedani svoldno, aby &lenové spoleCenstvi rozhodli o tychZ
zaleZitostech mimo zasedani.-~--r-==n=mmmmmmsuemenmo oo ee oo - -

2 Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhits, ve které se ma €len spoleCenstvi vyjadiit,
ktera ¢ini tficet dni. -- e e e

3.K platnosti hlasovéni se vyZaduje vyjadfeni ¢lena spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znéni navrhu
usneseni, ~«-n-mm----- e e EEEEE B -- e

4.Vybor oznami viem &lentim spoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usnesen. Neugini-li to bez
zbyte¢éného odkladu, miZe ozndmeni ulinit na naklady spole€enstvi vlastniki ten, kdo
usneseni navrhl. Pro zptsob ozndmeni dle tohoto odstavce se pfiméfeng pouZiji ustanoveni
o zplsobech zasléni pozvanky na shroméazdéni s vyjimkou lhit. -

5 Usneseni se piijima vétdinou hlasti viech &lend spoleenstvi, ledaZe zdkon nebo stanovy
vyZaduji vyssi podet hlasti. Mé&ni-li se viak vSem ¢lentim spoleCenstvi velikost podilt na
spoletnych &astech nebo méni-li se pomér vyse piispévki na spravu domu a pozemku
jinak ne# v dhsledku zmény podild na spoleénych Eastech, vyZaduje se souhlas viech ¢lend
spolefenstvi. —--smwmm--as mmmmmmm e e e o

CLIX
Vybor

1. Vybor je vykonnym orginem spolecenstvi. Ridi a organizuje bé&Znou ¢&innost
spoledenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétern ¢innosti
spoleenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vylucné
plisobnosti shroméazd&ni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.-

2. Vybor je statuthrnim orgénem spoleCenstvi. Za svou Cinnost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které &inni vybor, musi byt
podepséno (i) pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a (i) dalSim ¢lenem
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vyboru. Podepisuje-li piedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistoptedsedy
povazovan za podpis dal§iho Elena vyboru, —sessmmmmeme s

3. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopredsedu voli
vybor z fad svych &lent a z funkce je i 0dVOIAVA. ~=mmmmmmms e

4.Pfedseda vyboru organizuje, svoldva a fdi &innost vyboru, organizuje bé&Znou ¢innost
spolecenstvi. Neni-li pfedseda piftomen & zvolen, nebo nesvolava-li vybor dle tohoto
odstavee, miZe tak ¢init mistopfedseda. Neni-li mistopfedseda zvolen, mohou zasedani
vyboru svolat jeho dal3i dva Slenove. ——mmmmmm e e

5. Vybor kond své schiize dle potieby, nejiméné viak jednou za Stvrtlet]. <-——moo-mmeemcmmemeee

6. Vybor je tficlenny. KaZdy ¢len vyboru mé jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasti md
rozhodujici hlas predseda VYBOTU. ~mssmommmmee e

7. Vybor je schopen usnaseni, je-li piitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lend. K piijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlash piitomnych élenfi vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipadé téz diivody tohoto nesouhlasu. ————-mmmmmmmommmmm e

8. Odpoveédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zptsobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi zakona. Odpovédnosti se &len vyboru zprosti,
jestliZze prokdze, Ze skod€ nemohl zabranit ani p¥i vynaloZeni veskerého usili, které lze po
ném pozadovat. Odpovédnosti se ¢len vyboru €7 zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s
usnesenim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla spoleGenstvi 3koda, a nechal si sviij nesouhlas
zaprotokolovat v zépise z jednani vyboru, na kterém bylo p¥ijato predmétné usneseni. -----

9. Vybor jako vykonny orgdn spoledenstvi zejmeéna: ---rmss---comoemmemeoooc e

a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daldich &innost{
spoleCenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které jsou
v plisobnosti shromédzdéni; zajistuje plnéni usneseni shromézdéni a odpovida mu za svou
CHIIOSE, =mmmmm e oo e
b) rozhoduje o uzavirdni smiuv ve vécech pfedmétu €innosti spoleenstvi, zejména
k zajidténi oprav, pojidténi domu a zaji%téni doddvky sluZeb spojenych s uzivanim
JEANOtEK,
¢) odpovidd za vedeni Getnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni piiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich predpist, -----—-mmse-mcmcmreemese
d)pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svoldvd shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalSich Cinnostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni tidaje o provedenych a
planovanych opravich, Gdrzbé a povinnych revizich véetnd adajfi o pouZiti a stavu
Prispévkl na spravi domu a pOZEemKU, ~mmmmmm s e oo e
e)pfedkladd k projednani a schvdleni Gfetni zavérku a pisemné materialy, které ma
ShromAZdent Projednat, ~----==-mmm e
f) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi, -—----mmmmmmoommmm
g)sd€luje jednotlivym &lentm spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pifspévka na
ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vy§i zdloh na thradu za SIUZDY, -----na-emmens
h) zajist'uje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatk nebo pieplatki,
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i) zajistuje v&asné plnéni zdvazkid spolefenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazki a
povinnosti viiéi tfetim osobam a v&asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,=-==-=-=-=n=nx-
j)pfipravuje navrh roéniho rozpoctu spoledenstvi a pfedklada ho ke schvaleni shromazdeéni
tak, aby shromaZdéni o schvéleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do konce kalendainiho
roku, ktery pfedchazi kalendainimu roku, na ktery je rozpocet sestavovan.

10. Vybor jako statutarni organ spoleenstvi zeJmeéna:—--=--=--=====mmmmmmmm oo n

a) vsouladu se zdkonem, stémito stanovami a s usnesenimi shromaZdéni &ini pravni
jednani jménem spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téZ uzavird
SMIoUVY, ~===mmmmmmmmmmen - -—-- - -
b)zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini
vici dodavatelim potéebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zji$t€nych nedostatki
nebo k nahradé vzniklé skody, ----- - e

c) jménem spole¢enstvi vymahd plnéni povinnosti uloZenych élentim spoledenstvi,----~-----
d)plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vedenému pfislusnym
soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku. -------mmmmmmmmenmmnne--

CLX
Jednani dalSich esob za spolefenstvi

1. Shromazdéni mtZe rozhodnout, Ze urité Cinnosti bude pro spoleénost vykonéavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.-- e -

2.Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, ktera je zamé&stnanec opravnén &init za
spoletenstvi v ramei pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvaleno

shromazdénim, ------- —en wme - L
_ u
3. Smlouva sjednana podle odstavce | musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni e
zaméstnance k jednani za spoleCenstvi.-------usnuen e e g
2.
4. Plisobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji ¢dst miZe shromazdéni svym usnesenim svefit S to
vyboru. -- I L il i =
3.
v

) CAST (VZTVRTAV ’
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl X1
Vznik ¢lenstvi

1.Cleny spoledenstvi se stdvaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi, --- -

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spoleéenstvi. ---- - --
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Spolecnymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji
ednotku ve spoleéném jméni manZelii. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou spoledni &lenové
pravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng. B

3. Spoluvlastnici jednotky a manZzelé majici jednotku ve spoletném jméni manzeld jako
spoleCni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi shromazdéni
lasovat jako jeden vlastnik -~ ¢&len spoleGenstvi svéhou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolednych Sastech domu, pficem? véha hlasu je nedélitelna.-

4. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoledném jméni manzeli
zmoceni spole¢ného zdstupce, kiery bude vykondvat jejich prava vigi spoleCenstvi.
mocnéni dle pfedchozi véty se prokazuje pisemnou plnou moci s podpisy viech
spoluvlastnikil nebo obou z manZelti nebo souhlasngm prohlddenim viech spoluvlastnikd
nebo obou z manZeld pfed orgdnem spoleCenstvi, vii kterému &ni spoledny zéstupce
pravni jedndni nebo jehoZ zasedani se G¢astni a hlasuje na néM. —--—----—mmmmemme oo

5.Vybor vede seznam &lenlt spoledenstvi a seznam osob, jimZ byly jednotky v domé
prenechany do uZivani, zejména najemcd. Do tohoto se seznamu se zapisuji jména
piijmeni € ndzev, datum narozeni ¢i identifikadni &islo, adresa trvalého bydliste ¢i sidla
osob uvedenych v pfedchézejici vétg, &islo jednotky ve vlastnictvi & najmu. V pripadé
- -Clena spoleenstvi se do seznamu zapisuje také vaha jeho hlasu na shromazdéni a v ptipadé
©  osoby, které byla jednotka pfenechdna do uZivéni, také doba, na kterou jf byla jednotka do
- uZivani pfenechana, typicky doba, na kterou byla uzavicna ndgjemni smlouva. =--wes——--—-

C1. X1
Prava a povinnosti ¢lena spolefenstvi

1.Clen spoleCenstvi ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné
upravovat svou jednotku jakoZ i uZivat spoleéné ¢dsti, nesmi viak ztfZit jinému vlastniku
- jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoledné C4sti. ----nn-mm--mn-

- 2.Clen spolecenstvi udrZuje svij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu;
“to plati i 0 spolednych Gastech, které mé vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZivani.

3. Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a Clena spoledenstvi uvedena
- v pfistusnych ustanovenich zékona a t&chto stanov a méd zejména pravo: ~=rmmswwwmccmccoaemee
a) ulastnit se veSkeré ¢&innosti spolefenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zékonem a témito stanovami, -—-----nmesmesee e —

¢).volit a byt volen do organti spoledenstvi, T C LTS —
d)ptedkladat organiim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoledenstvi a
k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti, ----- e

semnych podkladii pro jednani shroméazdéni, do zdpisu ze schiize shromazdéni, do smluv
ednanych spoleCenstvim a do podkladd, znichZ vychdzi uréeni vyse jeho povinnosti
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g) zmocnit tieti osobu, kterda nemusi byt &lenem spolecenstvi, k Gasti a hlasovani na
shromazdéni nebo k jinému ukonu v ramei vykonu prav a povinnosti ¢lena spoleenstvi; ~--
h)pozadat vybor o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Elena spolecenstvi nebo najemee v
QO ~mmm e oo e e e —ne

4. Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleCenstvi uvedené
v piisludnych ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma povinnost: ----------=-=mmu-mv
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnid spoleCenstvi schvdlend v souladu se
7AKONEIM a tEMILO STANGVAIN, ==rmmmmmm o oo oo o o e
b} hiradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku, —----———-mmemmmmm e
¢) hradit stanovené =zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z VYUCLOVAR], =mmmmmmmmm s mm oo o e oo oo B S S
d) #{dit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoletnych Casti domu,
zv]aété témito stanovami a domovnim fadem, pokud s nimi byl sezndmen nebo pokud je
mél a mohl znét, jakoZ i zaijistit jejich dodrzovani osobami, jimZ umoznil piistup do domu
nebo jednotky, zejména najemct jednotky, osobami Zijicimi v byté a navitévami, a dale se
fidit pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizent, -------c-sscvmmmmmnnnnnmam oo
¢) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do préva ostatnich ¢lent spoleCenstvi; dpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich &lent spoledenstvi a v pifpadech, kde to stanovi zakon, provddét Gpravy jen se
souhlasem véech vlastnikil dotenych jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé, a dodrZovat piisluSna ustanoveni zdkona ¢.
183/2006 Sh., stavebniho zdkona v platném znéni, ------------mmmm-memmsmmmm e -
f) odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, kieré na jinych jednotkach nebo spolecnych
gastech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo misto néj coby ndjemci jednotku
UZIVAJLL ~mmmmmmmmm e mmeen e o
g) umoznit instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odedet
namefenych hodnot, —-------sssm s oo o et e
h) zdrzet se vicho, co brani Gdrzbé&, opravé, Gpravé, piestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto a umoznit po pfedchozim vyzvéni pristup do
jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gdrzba, oprava, Uprava, piestavba i jiné zména
domu nebo pozemku; nejde-li o havarijni nebo obdobny stav, &ini vyzvu pisemné vybor
alespoii tH dny predem: to plati i pro umisténi, ddrZbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotieby vody, plynu, tepla, a jinych médii a energii, =~-------===msmmmmmmmo oo ceesie e
ch)v p¥ipadé stavebnich tprav jednotky umoznit do jednotky piistup Elendim vyboru za
Ocelem ovéfeni. zda stavebni tpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoletné &asti
po piedchozi pisemné vyzve vyboru dorudené ¢lenovi spoleCenstvi alespon tii dny pfedem,
i) oznamovat bez zbytecného odkladu vyboru vedkeré tidaje zapisované do seznamu &lent
spoledenstvi podle ¢l. XIIT odst. 5 a jejich zmény, zejména udaje o tom, Ze pienechal
jednotku do uZivani tieti osobé, napf. ndjemci, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do
1EdNONO MIBSICE, —mvmms e e oo
) oznamovat spoledenstvi viechny skute¢nosti rozhodné pro rozictovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu pifsludniki své domdacnosti, domécnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zpdsob rozactovani cen sluZeb nebo stanoveni vySe piispévkil na
spravu domu a pozemku zavislé téZ na poétu ¢lenl domdcnosti, a to nejpozdéji do 30 dnt
ode dne, kdy ke zménd dos§lo, ---=-mmmmmmmmmm oo e
k) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, Ze provadi zménu stavby. -

5.Pievadi-li viastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi pfevodee coby ¢len spolecenstvi
nabyvateli potvrzenim spoledenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku

st
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fejdou na nabyvatele Jednotky, popiipadé Ze takové dluhy nejsou, nebot spolu
jednotkou v souladu s ustanovenim § 1107 a 1186 zakona pfechdazeji 1 dluhy na
fispéveich spojenych se sprévou domu a pozemku a na Ghradach za sluzby v{igi
poleCenstvi. Za dluhy vii&i spoledenstvi, které na nabyvatele jednotky coby nového &lena
poleenstvi pfesly, rudi ptevodce jednotky jako pfedchozi ¢len spoledenstvi. —----ccmwm-mmee

.Clenové spoletenstvi mohou prohladeni o rozd&leni prava k nemovité véci na vlastnictvi
ednotek (prohldSeni vlastnika) zménit. Je-li jednotka zatiZena, lze prohlaSen{ zménit s
fedchozim souhlasem osoby opravnéné z véeného prava. Ke zméné prohlaeni se
vyZaduje dohoda dotéenych vlastnikd jednotek o zménd jejich prdv a povinnosti uzavieng
v pisemné formé. Ucinnosti takova dohoda nabyva schvalenim shromazdénim dle VII odst.
3 pism. a) t&chto stanov. —~--—mmemmmcmmeeeeee B —

Cl. X111
Zanik ¢lenstvi ve spoledenstvi

1. Clenstvi ve spolecenstvi zanikd: --------- - U
i) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi Jednotky, —mmmmse e
b) umrtim ¢lena spole¢enstvi — fyzické 080by, =~eamam- e
* ¢) zanikem &lena spole&enstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, -----mees--mmu---
- d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je &len SpoleCenstvi, ~mmemm oL
¢) dal$im zplisobem, pokud to StanOV ZAKON. ~—--mmrmmmmmemec e

2. Spoletné ¢lenstvi ve spoledenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, ke kterému se
zapiSe zmena pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky ¢i zahrnuti jednotky do spoledného
jméni manZeld na vyluéné viastnictvi jediného &lena spoleCenstvi do katastru nemovitosti:
tuto zménu je povinen &len spoledenstvi neprodlend oznamit vyboru spolecenstvi. -«-—-------

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl X1V
HospodaFeni spole€enstvi a zpiisob nakladani s jeho ma jetkem

1. Spole€enstvi hospodaii s finanénimi prostredky poskytovanymi Gleny spoleéenstvi na
~thradu piispévkil na sprava domu a pozemku, déle s finanénimi prostiedky poskytovanymi
- Cleny spoleCenstvi na tihradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a dal3imi finan¢nimi
“prostiedky ziskanymi vramci &innosti spoleCenstvi za podminek stanovenych v
~ustanoveni § 16 nafizeni vlady &. 366/2013 Sb. Vydaje spoledenstvi jsou naklady na
spravu domu a pozemku. R .

2.Uzavie-li spoletenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvng
dojednat také povinnosti spravce pfedkladat orgdnm spoleCenstvi ke schvaleni ndvrhy
Vvyie piispévki na spravu domu a pozemku a vye zaloh na Ghradu za sluzby placené Eleny
poleCenstvi, navrhy na rozdidtovani cen slufeb a dal¥ navrhy, které podle zdkona a
odle téchto stanov schvaluji p¥isluiné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé mize
poleCenstvi povefit spravee t€2 zajistovanim Sinnosti uvedenych v odstavel 1. —--ameseeeeeee



strana Sestnacta

3. Nabude-li spoletenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytove
prostory k iéelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovéch, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ulelem. Vybor mize v téchto zalezitostech &init pravai
jednani pouze na zdkladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
vyslovné stanoveno jinak. —-w-mrr--mmsmnmeasaes amm e

4. Spoletenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZenych &lentim
spolegenstvi k tomu p¥islu§nym orgénem spoleCenstvi a plnéni zavazki tfetich osob viidi
spoledenstvi. V¥bor odpovida za véasné plnéni téchto ukoli. it

5. Clenové spoleCenstvi jsou z pravnich tkond tykajicich se spoletné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti spoluvlastnickych podili na spole€nych ¢astech
domu. ---==mmmmsmsmame e -~ o b S

6.Clenové spoledenstvi rudi za zdvazky spoleCenstvi v poméruy, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilit na spole¢nych gastech domu. ----

7.74kladnim kritériem pH sestavovéni rozpodtu je zabezpeleni vyrovnaneho hospodateni
s finanénimi prostiedky v b&Zném roce a vytvoreni dostateéné fina¢ni rezervy na opravy
nebo stavebni tpravy spolecnych ¢asti domu planované v budoucich letech. -~-----m-mmsnuamun

CL XV
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a dhrada za sluzby

1. PHspévky na spravu domu a pozemku, dale zdlohy na Uhradu za sluzby, poptipadé dalsi
platby podle zvlatniho pravniho predpisu (napf. zékon &. 185/2001 sb., o odpadech o
zménd nékterych daldich zdkond, ve znéni pozdgjsich piedpist) plati ¢lenové spoletenstvi
v tastkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi na ucet
spoletenstvi [€l. VII odst. 3 pism. e) aZ g)}, nerozhodne-li shroméaZdéni o placeni na ucet
SPravee. —=-mwnmmmmmmmmse oo mm e e = -

2 P{spévky uréené na odmény &lenti volenych organi, na vedeni tiéetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni éinnosti uvedené v ustanoveni § 17 natizeni viady ¢&. 366/2013 Sb.
se rozvrhnou na kadou jednotku stejng. Ostatni néklady na spravu domu a pozemku se
rozvrhnou podie podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. - s m e

3 Nerozhodne-li shromardéni jinak, rozidtuji se naklady na sluzby v souladu
s ustanovenim § 5 zak. & 67/2013 Sb. Plati, Ze pokud nerozhodne shromazdéni vyslovné
jinak, zélohy na sluzby a piispévky na spravu domu a pozemku je &len spolecenstvi
povinen hradit v pravidelnych mési¢nich splatkdch splatnych k poslednimu  dni
kalendainiho mésice, za ktery se zalohy a ptispévky hradi. ----- mo

4. Vy&tovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi,
kterym je kalenda¥ni rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésici po jeho skondeni; v souladu
se stanovenym zpusobem rozadtovani [¢l. VII odst. 3 pism. 2)]. Nedoplatek nebo pieplatek
vyplyvajfci z vya&tovani je splatny do 7 kalendafnich mésicti po uplynuti ziétovaciho
obdobi, -semmrommm s emen e e --




leni shroméaZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a snavrhem na
leni roéni UCetni zavérky. Nevylerpany zistatek téchto finantnich prostiedki se
revadi do nasledujiciho rOKU. ~=-mmmmmmmm oo

2 leSenstvi narok na urok z prodleni v zdkonné vy$i, tj. ve vy§l stanovené nafizenim
lady €. 351/2013 Sb. --- e

‘prodleni ve vy$i jednoho promile z dluzné ¢astky denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy,
zapocaty, mésic prodieni, tj. ve vy3i stanovené ustanovenim § 13 zak. ¢. 67/2013 Sb.,

8.V piipadé, Ze je &len spoleSenstvi v prodleni s thradou jakékoliv splatky zalohy na
thradu za sluzby nebo pfispévki na spravu nebo nedoplatku dle vyictovani zéloh na
Ghradu sluzby ¢ jejich &asti delsim neZ tit mésice, je vybor oprédvnén d&init jménem
~ spolelenstvi veSkera pravni jednani a dkony sméfujici k soudnimu vymdahéani pohledavky.
"~ Vybor je zejména opravnén vyzvat clena spoleCenstvi k Ghrad€ s upozoménim, ze
- neuhradi-li svdj dluh vii¢i spolecenstvi, bude pohleddvka vymdahdna soudné, podat dale
zalobu o zaplaceni a piipadné 1 exekuéni navrh, pokud ¢len spole€enstvi sviij dluh vici
spoleenstvi neuhradi ani na zékladé pravomocného rozhodnuti soudu a v soudnim
vymahani pokraovat az do dplného uhrazeni dluhu ¢&lena spoleCenstvi véetné
prisluSenstvi. -mee e

9.V pfipadg, Ze je ohledné majetku ¢lena spoleCenstvi zahdjeno insolvenéni fizeni, je vybor
spoleCenstvi opravnén do fizeni pohleddvky spoleCenstvi 1 pfed uplynutim Ihiity stanovené
v odst. 8 tohoto ¢lanku. - -- -- R e -

10.Vybor se mize v zaleZitostech uvedenych v odst. 6 aZ 9 nechat zastoupit tfetf osobou. --

CHAREK XV L mmrrmmmmem e
Prvni ¢lenové statutarniho organu

“Prvnimi ¢leny statutarniho organu spoleCenstvi bylii-----—-mmmmmmmmmm e mm e
a) Ing. Robert Tichy, nar. 27. tnora 1964, bytem Praha 3 - Vinohrady, Vinohradska
365/160, PSC 130 00, e e
“b)RNDr. Zivan Béhal, nar. 17. Gnora 1948, bytem Otnice, Pod Vodéarnou 489, PSC 683 54,
~¢)lrena Frycova, nar. 11. Yinora 1960, Praha 4 - Libug, V Rohu 725/12, PSC 14200, -------

- Pfedsedajici shromazdéni konstatoval, Ze k pfednesenému navrhu nebyly ze strany
fitomnych vlastnik{l vzneseny Zadné protinavrhy €i pfipominky a pfedsedajici pfistoupil
GOIET0) 7 o] P —— e s e e
- Po probé&hlém hlasovani konstatoval Pfedsedajici shroméaZzdéni, Ze navrh byl schvalen
otfebnou tFiStvrtinovou vétinou pfitomnych hlast, konkrétné 96,1% hlast pfitomnych
lastnikd, 1,96 % hlasi piitomnych viastnikd bylo proti a 1,86% hlast pfitomnych
lastnikl se zdrZelo. Vysledky hlasovéni jsem zjistila z udajd pfednesenych pfedsedajicim
hromazdéni vlastnikd jednotek a pozorovénim hlasovani — hlasovani prob¢hlo aklamaci. -
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Za Ctvrté: Predsedajici shroméazdéni konstatoval, Ze rezignovala élenka vyboru pani
Irena Frycova, stim, Ze funkce ji zanikla 15.6.2015. Predsedajici shromaZdéni dale
ptednesl navrh na volbu nového &lena vyboru Tomége Cizka, nar. 18.4.1987, trvaly pobyt
Uhlitské Janovice, Revoluéni 720, bydlisté Praha 4 - Libug, Dobronicka 986/35. -----m-——-

Predsedajici shromazdéni konstatoval, Ze k pfednesenému navrhu nebyly ze strany
piitomnych vlastnikl vzneseny Zadné protindvrhy & pfipominky a predsedajici piistoupil
k hlasovéni. ------------ e o oo

Po prob&hlém hlasovani konstatoval pfedsedajici shromazdéni, Ze ndvrh byl schvélen
potfebnou nadpoloviéni vétSinou piitomnych hlasd, konkrétné 96,18% hilasi pfitomnych
vlastnikti, 0 % hlast pfitomnych vlastnikl bylo proti a 3,82 % hlasd pfitomnych vlastnikit
se zdrzelo. Vysledky hlasovani jsem zjistila z udaji pfednesenych piedsedajicim
shromaZzdéni vlastnikd jednotek a pozorovanim hlasovani — hlasovani prob&hlo aklamaci. -

Za paté: Predsedajici shromazdénf v 19:45 hod., Jitka Kopickova, konstatovala, Ze
program shromazdéni za udastt notéiky byl vyerpan, Ze nebyly Zadné dalsi podnéty,
pfipominky ¢&i ndvrhy, podékoval notafce za Ucast a nadale bylo pokradovano ve
shromazdéni bez GCasti notafky. ---------emmmmmmmomenn

Za Sesté: Na zédkladé€ své osobni ucasti na shromazdéni vlastnik(i jednotek a na
zakladé vSech shora uvedenych skuteénosti osvédémji, Ze pfedmétnd rozhodnuti
shromazdéni vlastnfkd jednotek Spole€enstvi pro ddm Dobronické 35, Praha, byla pfijata a
jejich obsah je v souladu s pravnimi piedpisy a stanovami spoleenstvi. - -

O shora uvedenych skuteénostech byl tento notafsky zapis sepsan,
pfedsedajicim shromazdé&ni viastnikil jednotek Jitkou Kopi¢kovou pfeéten, schvalen
A POAEPSAN. - mm e oo oo oo e e e

Jitka Kopickova v.r.
JUDr. Vaclava Dvofakova
notaika v Praze

Mgr. Kléra Svobodova, v.r.
zastupkyné JUDr. Vaclavy Dvorakové,
notarky se sidlem v Praze




Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zdpisu vyhotoveny dne 16.6.2015, siovy:

ni ~Zestnactého Cervna roku dva tisice patndct se doslovné shoduje s notafskym zdpisem

Ie “sepsanym Mgr. Klarou Svobodovou, notafskou kandidatkou, zastupkyni JUDr. Vaclavy
gt ‘Dvorakové, notatky v Praze, pod & NZ 216/2015. ~memememmmm e
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